REGULAMIN PRZETARGOW NA NAJEM LOKALI UZYTKOWYCH, GARAZY

fa—

I MIEJSC POSTOJOWYCH W GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GLUBCZYCACH

§ 1

. Niniejszy regulamin okre$la zasady przeprowadzania przetargdéw lub konkurséw ofert na

najem lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym,
zwanych dalej lokalami, bedacych whasnoécia Spotdzielni Mieszkaniowej w Glubczycach.

. Lokalem uzytkowym jest pomieszczenie, w ktérym prowadzi si¢ dzialalnosé: ustugowa,

produkcyjna, handlowa, biurows itp. lub ktére stuzy do zaspokajania potrzeb mieszkancow
wynikajacych z zamieszkiwania w zasobach Spotdzielni.

. Szczegélowe warunki wynajmu lokalu okreslone sg kazdorazowo w umowach

podpisanych prze obie strony umowy.

. W przypadku, gdy Regulamin dopuszcza mozliwo$¢ odstapienia od przetargu, wéwcezas

wybor najemcy i uzgodnienie warunkéw najmu nastgpuje w wyniku negocjacji pomiedzy
Spotdzielnia a najemca.

§2

. Podstawowym trybem najmu lokali jest przetarg.

2. Celem przetargu jest wylonienie osoby zdecydowanej na najem lokalu, ktora

%

zaproponowala najlepsza oferte.

§3

. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Spoidzielni wybierajac jedna z ofert

lub negocjacji.

. Przed rozpoczgciem przetargu organizator przetargu moze odstagpié od jego

przeprowadzenia bez podania przyczyn.

. Przetarg winien mie¢ charakter publiczny, tzn. ogloszenie o przetargu Zarzad Spoétdzielni

podaje do publicznej wiadomosci co najmniej na 2 tygodnie przed wyznaczonym
terminem przetargu.

. W jednym ogloszeniu mozna zamiesci¢ informacji o przetargach na kilka lokali lub

nieruchomosci.

. Ogloszenie o przetargu umieszcza si¢ na tablicy ogloszen w biurze Spéldzielni oraz na

stronie internetowej, ewentualnie w innych $rodkach przekazu.

. Ogloszenie o przetargu winno zawiera¢ co najmniej:

- adres (siedzibe) Spdtdzielni,

- zestawienie lokali przeznaczonych do wynajecia,

- charakterystyke lokali,

- informacj¢ o ewentualnym wadium, warunkujacym wziecia udzialu w przetargu,

- wskazanie o obowigzku wplacenia przez wygrywajacego przetarg kaucji w wysokosci
ustalanej kazdorazowo przez Zarzad Spétdzielni.

- okreslenie miejsca uzyskania szczegétowych informacji dotyczacych lokali,

- zastrzezenie prawa uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

W przetargu moga bra¢ udzial osoby fizyczne i osoby prawne, jezeli wplaca wadium w

terminie, miejscu i w formie wyznaczonej w ogloszeniu przetargu oraz spelnia inne warunki
podane w ogloszeniu.



8. Do licytacji lub negocjacji, w imieniu innej osoby, konieczne jest przedstawienie Komis;ji
przetargowej pisemnego pelnomocnictwa przed przystgpienie do procedury przetargowej.
9. Zarzad ustala wysoko$é¢ wadium =z uwzglednieniem kosztéw zwigzanych z
przygotowaniem i przeprowadzeniem przetargu.
10.  Wadium w formie pieniagdza moze by¢ wniesione w gotéwce lub przelewem na konto
Spotdzielni.
11.  Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwolaniu lub zamknigciu przetargu, w tym
takze przetargu, ktéry nie zostal rozstrzygnigtym z zastrzezeniem wymienionych w
niniejszym regulaminie.
12.  Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry wygral przetarg zalicza si¢ na
poczet czynszu.
13.  Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy:
a) Zaden z uczestnikéw przetargu nie zaoferuje co najmniej wywolawczej wysokosci
czynszu,
b) Uczestnik przetargu, ktéry wygral przetarg, uchyli si¢ od zawarcia umowy.
14. Oferta zlozona przez Uczestnika przetargu musi by¢ wyrazona kwotowo — w zlotych
polskich.

§ 4
. Przetarg przeprowadza Komisja Przetargowa powolana przez Zarzad Spo6tdzielni.
2. Komisja Przetargowa powotywana jest w sktadzie minimum trzech oséb, tj.:
- przewodniczacy Komisji,
- zastgpea przewodniczacego Komisji,
- cztonek Komisji.
3. Zakonczenie prac Komisji winno nastgpi¢ w terminie do siedmiu dni roboczych liczonych
od nastepnego dnia po otwarciu ofert.
. Decyzje Komisji zapadaja zwykla wigkszoscig oddanych glosow.
. Komisja winna obradowa¢ w skladzie ujawnionym na liscie obecnosci dotyczacym tego
posiedzenia.
6. Komisja dokonuje szczegélowej oceny oraz porownania zlozonych ofert i wybiera
najkorzystniejsza z nich lub ustala, ze zadna z ofert nie nadaje si¢ do przyjecia.
7. W dniu zakonczenia pracy Komisji Przetargowej zostaje sporzadzony protokét z przebiegu
jej prac, ktéry winien zawiera¢ co najmnie;j:
- date i miejsce otwarcia oferty,
- informacjg o liczbie zlozonych i waznych ofert,
- szczegOtowy opis ztozonych ofert,
- wskazanie najkorzystniejszej oferty Iub ustalenie, ze zadna z ofert nie nadaje si¢ do
przyjecia,
- podpisy cztonkéw Komisji, a takze ewentualne zdanie odrgbne.

—

[ e N

§5

1. W przetargu nie moga bra¢ udzialu jako uczestnicy przetargu cztonkowie Komisji
Przetargowej oraz ich matzonkowie, krewni i powinowaci.

2. Komisja Przetargowa jest zobowigzana do przeprowadzenia przetargu gdy weZmie w nim
udzial co najmniej jeden oferent.

§6



w

. Komisja przetargowa dokonujac wyboru najkorzystniejszej oferty kieruje sie cena,

rodzajem prowadzonej dziatalnosci i wiarygodnoscia oferenta.

. Spéldzielnia bez zbgdnej zwloki powiadamia oferentéw o rezultatach przetargu.
. W przypadku wyboru oferenta zostaje sporzadzona umowa najmu zgodna z ustaleniami

przetargu. Wybrany oferent jest zobowigzany do podpisania umowy najmu w ciagu
siedmiu dni roboczych liczonych od dnia bezposredniego odebrania zawiadomienia o
wyborze jego oferty lub od dnia zawiadomienia listem poleconym. Nie podpisanie umowy
przez wybranego oferenta w wyznaczonym terminie skutkuje utrata wadium na rzecz
Spoéldzielni.

. Zarzad Spéldzielni moze uniewazni¢ przetarg na kazdym etapie przeprowadzanego

przetargu, bez koniecznos$ci podania uzasadnienia.

§7

. Najemca lokalu zobowiazuje sig:

a)  Opfaci¢ czynsz najmu,
b)  Ponosi¢ oplaty tytutem kosztéw dostawy mediéw do lokalu.

. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu jest wplacenie przez przyszlego najemce na

rachunek Spéldzielni kaucji zabezpieczajace;j.

. Spoldzielnia przyjmuje kaucje tylko w formie pienigdza.
. Kaucja przeznaczona jest na zabezpieczenie roszczen Spéldzielni z tytuly wyrzadzonych

przez Najemc¢ szkéd w lokalu, pogorszenia stanu lokalu oraz innych roszczen
wynikajacych z niedotrzymania przez Najemcg¢ zobowigzan umownych.

. W czasie trwania najmu Najemca nie moze zada¢ pokrycia swoich zobowigzan z

wplaconej kaucji.

. Kaucja podlega zwrotowi w kwocie nominalnej, nie podlega oprocentowaniu.
. Spotdzielnia w przypadku lokali o duzej powierzchni i wysokiej kaucji zabezpieczajacej

oraz na pro$be¢ Najemcy moze jej zaplate rozlozy¢ na rady, z tym ze pierwsza rata platna
jest przed przejeciem lokalu, a nastgpne w wyznaczonych przez Spoéldzielnie terminach i
ilosci rat.

. Najemca nie ma prawa podnajaé¢ czesci lub catosci lokalu bez uprzedniej pisemnej zgody

Spotdzielni.
§8

. Przed przekazaniem lokalu Najemcy strony sporzadzaja protokdl, w ktérym dokonuja

spisu wyposazenia oraz okre$laja stan techniczny lokalu oraz znajdujacych sie tam
urzadzen i instalacji. Protokét stanowi podstawe przy zdaniu lokalu.

. Najemca zobowigzany jest zda¢ lokal czysty i uporzadkowany w stanie niepogorszonym.
. Najemca nie ma roszczenia do Spéldzielni o zwrot kosztéw przeprowadzonych w lokalu

remontéw i modernizacji, chyba, ze wynika to z odrgbnych uméw z Zarzadem Spétdzielni
zawartych przed przystapieniem do remontu lub modernizacji.

§9

. Dopuszcza si¢ pominigcie procedury przetargu ofert w przypadku:

a) rezygnacji z najmu lokalu uzytkowego przez najemce i zlozenia oferty przez innego,
potencjalnego najemce, ktéry zaoferuje stawke czynszu najmu w wysokosci nie



nizszej niz dotychczasowa,

b) braku zainteresowania najmem lokalu uzytkowego wystawionym w co najmniej
dwaoch przetargach. -

c) lokali o matej atrakcyjnosci, tj. polozonych na ostatnich kondygnacjach budynkéw

wysokich, w podpiwniczeniach budynkéw oraz usytuowanych z dala od ciggéow
komunikacyjnych.

2. W sytuacjach okreslonych w ust. 1 pkt. b) i ¢) Zarzad Spéidzielni moze zawrzeéu-nowq
najmu ustalajac wysokos¢ stawki czynszu najmu w drodze negocjacji.

§ 10

Regulamin wchodzi w zycie z dniem .=?<>f’}i‘?ci9
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