REGULAMIN ROZLICZEN WKEADOW MIESZKANIOWYCH 1
BUDOWLANYCH ORAZ PRZENOSZENIA I USTANAWIANIA
WLEASNOSCI ODREBNEJ LOKALI

A. PRZEPISY PRAWNE
o Ustawa z 16.09.1982 r. prawo spéldzielcze (tekst jednolity Dz, U. Nr 54, poz. 288 z 1995 1.,
zmiana Dz.U. Nr 4 poz. 27 z 2001 r.; Dz.U. Nr 240, poz. 2058 z 2002 r.);
e Ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U. z 2‘00]‘, nr4, p'ofz. 27).
e Ustawa z dnia 19.12.2002 r. o zmianie ustawy z 15.12.2000 r.r 0 sp‘élciz'ieiln.iach
mieszkaniowych (tekst jednolity Dz.U. Nr 119, poz. 1116 z 2003 .)

e Ustawa z dnia 03.06.2005 r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych;
(Dz.U. 122 poz. 1024) ® Ustawa z dnia 14.062007 r. o zmianie ustawy O©
spoldzielniach mieszkaniowych (Dz.U, Nr 123, poz. 873) ® Ustawa z dni_z_l 24.06.1994 r. o
wiasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. Nr 80 poz.903 z 2000 r.)

e Ustawa z 21.08.1997 1,. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity. DZU Nli _ﬂﬁ'po_z.
543 22000 1.)

e Przepisy okreslajace finansowanie spoldzielczego budownictwa mieszkaniowego wydane w
latach 1957 do 1989;

e Ustawa z 30.11.1995 r. 0 pomocy panstwa w splacie niektorych kredytéw mieszkaniowych
(Dz.U. Nr 5 poz. 32 i oslatnia zmiana Dz.U. Nr 240 poz. 2058 z 2002 r. ustawy o
spéldzielniach mieszkaniowych).

Regulamin niniejszy nie dotyczy budownictwa mieszkaniowego finansowanego z Krajowego Fundqszu

Mieszkaniowego.
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B. USTALENIA SZCZEGOLOWE
1. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU Z NOWYCH INWESTYCJI

1.Spoldzieleze Iokatorskie prawo do lokalu moze wystapié po zawarciu uméw od 31.07.2007 r. z
czlonkiem spoldzielni stosownie do postanowien art. 10 ust. 1, 2 1 3 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych od chwili, kiedy wystapia przepisy o kredytowaniu i" umorzeniu czgéci kredytu fub
inngj pomocy bezzwrotnej finansujace] czesé kosztéw budowy lokali na zasadach spdldzielczego
lokatorskiego prawa do lokali mieszkalnych lub finansowane Krajowym Funduszem Mieszkaniowym
czesciowo umarzalnym.

2.Z czionkiem ubiegajacym sig o spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego po ukazaniu sig
przepisow, o ktorych mowa w ust 1, Regulaminu, Spoldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. |
Tres¢ umowy okresla migdzy innymi warunki promadzenia wplaty kwot zaliczkowych na wkiad
mieszkaniowy oraz przewidywane koszty budowy i ich rozliczenie obcigzajace czlonka i1 Zrddla ze
srodkow publicznych.

3.Wl;lad mieszkaniowy stanowi kwotg roznicy miedzy kosztem budowy przypadajgcym na dany lokal a
uzyskana przez spoldzielnig pomoca ze srodkow publicznych (umorzeniem czgsci kredytu) lub innych
bezzwrotnych srodkow).

4.Po zakonezeniu budowy lokalu spéldzielnia zawiera z czlonkiem umowe o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

5.Przez okres budowy czlonkowie wplacajq zaliczki na wklad mieszkaniowy.

6.Rozliczenie kosztdéw budowy lokali jest dokonywane w dwdéch etapach:

1} wstepne - w chwili zasiedlenia na podstawie przyblizonych kosztéw budowy;
2) ostatecznie - po calkowitym zakonczeniu budowy budynku i infrastruktury technicznej na podstawie
pelnych kosztow rzeczywistych wynikajacych z ewidencii ksiegowe;j.

1T.W  przypadku  sfinansowania w  czedci  budowy  lokalu  kredytem  podlega  on
splacie facznie z odsetkami wg zasad okreslonych w umowie o kredyt.

8. Whiesione kwoty zaliczkowe i splaty kredytdw stanowia wkiad mieszkaniowy.

9.Umaorzony kredyt lub inna pomoc publiczna sfinansowania kosztéw budowy zwigksza fundusz zasobowy
spoldzielni.

10.  Wartos¢ lokali stanowi majatek spotdzielni (zasoby mieszkaniowe).
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IL.

1)

SPOEDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO Z

RUCHU LUDNOSCI

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania czlonkostwa
oraz w wypadku:

Jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem

lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania szkdd lub niszezy urzadzenia przeznaczone

do wspdlnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposdb razacy lub uporczywy

przeciwko porzadkowi domowemu, czynige uciazliwym korzystanie z innych lokali;

Jezeli czionek jest w zwloce z uiszczeniem oplat w zwiazku z eksploatacja i utrzymaniem

© nieruchomosci zgodnie ze statutem za 6 miesiecy.

W przypadku wygasnigcia  spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego  spoldzielnia  oglasza  przetarg  (nie  pdZniej niz  w  ciggn 3
miesigcy od dnia oprdznienia lokalu zgodnie z postanowieniami statutu) na ustanowienie. odrebnej
wiasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w statucie. | |
Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktdrzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, oczekujacy najduzej. Czionek oczekujacy wnosi wartosé rynkowa; lokalu na dzien
ustanowienia prawa wilasnosci lokalu. W przypadku nie zgloszenia sig czlonkow oczekujacych
Spoldzielnia ogtasza przetarg, Osoba nie bedaca cztonkiem oczekujacym wnosi wartosé lokalu w
kwacie ustalonej w drodze przetargu.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa (po 30.07.2007 r.) do lokalu
mieszkalnego nie objetego ustawa z 30.11.1995 r. o pomocy w splacie kredytow i odsetek,
Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa tego lokalu wg zasad obowigzujacych na
dziefi wygaéniecia prawa (art. 4 ust. | czes¢ koncowa ustawy z 03.06.2005 r. Dz.U. nr 122 poz. 1024
wg brzmienia ,,do oceny skutkdw zdarzen prawnych stosuje sie przepisy obowiazujace w dnin, w
ktorym zdarzenia te nastapily” - zdarzeniem jest data wygasnigcia prawa).

Przysiugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa nie moze by¢ wigksza od kwoty, jaka
Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez

Spoldzielnig zgodnie z postanowieniami Statutu.
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2a) Z wartoSci rynkowej lokalu, do ktérego prawo wygaslo po 30.07.2007 r. potraca sie:
1) przypadajacy na dany lokal niewniesiony wklad mieszkaniowy wynikajacy z rozliczenia
zadania inwestycyjnego lub z ustalonego wkladu mieszkaniowego na lokal z ruchu ludnosci,
2) niewniesiony wkiad mieszkaniowy z tyt. modernizacji budynku (docieplenie) finansowane z
wkladow mieszkaniowych,
3) nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji (pozyczki zakladdw pracy) z rozliczenia
zadania inwestycyjnego,
4} kwoty zalegtych oplat eksploatacyjnych i mediow,
5) koszty okreslenia wartosci rynkowej.
Warunkiem wyplaty jest oproznienie lokalu.
2b) Nastepca begdacy czlonkiem oczekujacym wnosi na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu warto$é

rynkowaq ustalong na dzien ustanowienia prawa do lokalu.

2c) Nastepca nie bedacy czlonkiem oczekujacym wnosi na ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu wartosé
ustalong w drodze przetargu.

2d) Koszty okreSlone w punkcie 2b) lub 2c) winny byé wniesione przed notarialnym zawarciem umowy na
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu.

2e) Po ustanowieniu odrgbnej wlasnosci lokalu nastgpuje zdjecie ze stanu ksiggowego wartosci poczatkowej
i umorzenia lokalu w powiazaniu z funduszem finansujacym ten lokal.

3. W przypadku wygasnigcia po 30.07.2007 r. spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego objetego ustawg z 30.11.1993 r. 0 pomocy panstwa w splacie kredytow i odsetek
spoldzielnia rozlicza wkiad mieszkaniowy z osobg uprawniong nastgpujgco:

1) warto$¢ rynkowa na dziefl wygasniecia prawa nie wyzsza od wartosci przetargowe;]

2) minus niewniesiony wktad mieszkaniowy do peinej wysokosci kredytu

3) minus niewniesiony wklad modernizacyjny (np. Docieplenie)

4) minus nominalna kwota umorzonego kredytu lub dofacja wg rozliczenia zadania
inwestycyjnego

3) umorzenie czesci pozostatych do splaty odsetek 70%
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6) minus wymagana do splaty pozostala czesé odsetek 30 %
7) minus zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych 1 mediow
8) minus oplaty za wycene wartosci rynkowej

9) do wyplaty po opréznieniu lokalu.

3a) Nastepca bgdacy czionkiem oczekujgcym wnosi na ustanowienie odregbnej wlasnosei lokalu wartoscé
rynkowa ustalona na dzien ustanowienia prawa wilasnosci.

3b) Nastgpca nie bedacy czlonkiem oczekujacym wnosi na ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wartosc
ustalong w drodze przetargu.

3c) kwoty okreslone W pkt. 3a) i 3b) winny by¢ wniesione przed notarialnym zawarciem umowy.

3d) Po ustanowieniu wlasnosci odrebnej lokalu nastepuje zdjgcie ze stanu ksiggowego wartosci poczatkowe;

i umorzenie lokalu w powigzaniu z funduszami finansujacymi ten lokal.

4. W wypadku wygasniecia do 30.07.2007 r. spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spoldzielnia rozlicza wkiad mieszkaniowy wg przepisdw ustawy z 15.12.2000 r. z
jej zmianami na dziei wygasniecia prawa do lokalu.

5. Ustanowienia wiasnosci odrebnej na lokale mieszkalne po 30.07.2007 r. bez wzgledu na dzie
wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego sg dokonywane na
podstawie umdw notarialnych o ustanowienie odrebnej wlasnosdcei lokali.

6. Wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przed 24.04.2001 r. rozliczenie
wkiadu do wyplaty wg art. 218 § 4 Prawa spoldzielczego

1) Wartos¢ lokalu wg czlonkowskiego kosztu budowy na dzien wygasnigcia prawa
2) Minus umorzenie .......... % x warto$¢ lokalu poz. |

3} Wartosc lokalu netto

4} Wkiad zwaloryzowany poz. 3 x % wymaganego wkladu

5) Minus niewniesiony wkiad mieszkaniowy nominalny

6) Wkiad d rozliczenia

7) Minus zadiuzenie oplat eksploatacyjnych i media
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8) Rozliczenie nastgpuje po oprdznieniu lokalu

6a) Nastepca cztonek oczekujgey wnosi kwote wartosci rynkowej ustalonej na dziei ustanowienia odrebnej

wlasnodei lokalu po 30.07.2007 r.

6b) Nastgpea nie bgdacy czlonkiem oczekujacym wnosi kwote na ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

ustalonej w drodze przetargu.

Roznica migdzy kwota wniesiong przez nastgpce a zwaloryzowang kwota wkladu mieszkaniowego

okreslonego w ust. 7 pkt 4 po pomnigjszeniu o kwotg neminalng umorzonego kredytu odprowadzong do

PKO stanowi ,,wolny fundusz obrotowy z tytulu réznic waloryzacji".

7. Wygasnigcie spéldzielczégo lokatorskiego prawa do lokalu w  okresie od

b

3)
4)

S)

24042001 r. do 30.07.2007 r wg oprzepisow artll wust. 2 ustawy z dnia
15.12.2000 .

1) Wartos¢ rynkowa na dziein wygasniecia prawa

2) wniesiony wkiad mieszkaniowy w stosunku do wartodci kosztéw budowy lokalu= %

3) zwaloryzowany wkiad = poz. 1 x % waloryzacji

4) potracenia z tyt. zalegloSci w oplatach

5) potracenia za wycene wartosci rynkowej

6) kwota do wyplaty po opréznieniu lokalu

7) ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu dla nastepcow wg przepiséw ustawy z dnia

14.06.2007 r. obowigzujgcej od 31.07.2007 r.

Wygasnigcie  spoldzielczego lokatorskiego ~ prawa  do fokalu  mieszkalnego
objetego ustawg z 30.11.1995 r. o pomocy paistwa w splacie kredytéw i
odsetek w okresie od 24.04.2001 do 30.07.2007 r.
wartosé rynkowa na dzien wygasnigcia prawa do lokalu
wniesiony wkiad mieszkaniowy w stosunku do kosztéw budowy =%
zwaloryzowany wklad mieszkaniowy poz. T x Yo
potracenia z tytulu zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych i medidow i obcigzen kredytu i
odsetek wg normatywu

potracenia za wycene wartosci rynkowej
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6)
7)
8)

kwota do wyplaty po oproznieniu lokalu
nie podlegaja splacie kredyty i odsetki mieszkaniowe wynikajace z ustawy z dnia 30,11.1995 r.
kwoty te przechodza do rozliczenia ze spoldzielnia z osiagnietych kwot z tytulu ustanowienia

odrgbnej wlasnosci lokali.

8a) Nastgpcy wplacaja warto$¢ rynkowa (czlonek oczekujacy) lub z przetargu na ustanowienie

odrebnej wlasnosci lokalu na dziei ustanowienia odrgbne;j wlasnodei lokalu,

Roéznica migdzy wartodcia rozliczong z poprzednim uzytkownikiem i PKO a otrzymang kwota od

nastgpedw stanowi wolny fundusz obrotowy z tytutu réznicy waloryzacii.

9.

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu  przysiuguje spdldzielcze  lokatorskie
prawo do  lokalu  mieszkalnego, spdldzielnia  zawiera  umowg¢  przeniesienia
wlasnosei lokalu po dokonaniu przez niego:

1) uzupelnienie do pelnego wkiadu mieszkaniowego wynikajgcego z rozliczenia zadania lub z
kwot wymaganych przy zasiedleniu lokalu z ruchu ludnosci;

2) uzupehienie wkladu mieszkaniowego modernizacyjnego (docieplanie budynkéw z
whladow),

3} uzupelnienie wkiadéw za nabycie od Urzedu Miasta wiasnosci gruntc’aWr finansowanych z
wkladow mieszkaniowych;

4} splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji uzyskanych ze srodkéw publicznych
lub innych s$rodkow (pozyczki zakladéw pracy) wynikajacej z rozliczenia zadania
inwestycyjnego;

5} splaty zadluzenia oplat eksploatacyjnych i mediéw.

Rozliczenia te winny by¢ dokonane przed zawarciem umowy notarialnej o

przeniesienie wlasnosci lokalu.

9a) W wyniku zawarcia w/w umowy nastgpuje zdjgcie z ewidencji ksiggowe] wartosci lokalu i

gruntow (praw wieczystych uzytkowania gruntéw oraz umorzen lokalu w powiazaniu z

finansujacymi ich funduszami.
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10.

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przysluguje spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu  mieszkalnego  objetego ustawa z dnia  30.11.1995
Spoldzielnia  zawiera  umowe  przeniesienia  wlasnoei  lokalu  po  dokonaniu
przez niego:

1) splaty wymaganego wkiadu mieszkaniowego,

2) splaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu wynikajacego z rozliczenia zadania
inwestycyjnego

3) splaty kwoty kredytu dlugoterminowego

4) splaty czesci pozostatych odsetek nie umorzonych 30 %

5} uzyskanie umorzenia czesci pozostalych odsetek 70%

6) uzupelnienia wkiadu mieszkaniowego modemizacyjnego (docieplénie budynkﬁ z
wkiaddw)

7) uzupelienia wkiadu mieszkaniowego za nabycie gruntéw od Urzedu Miasta lub Gminy
finansowanych z wkiadow mieszkaniowych

8) splaty naleznosci oplat eksploatacyjnych i mediéw
Rozliczenia te winny by¢ dokonane przed zawarciem umowy notarialnej o

przeniesienie wlasnosci lokalu

10a) Spoldzielnia dokonuje rozliczei z PKO kwot kredytu i odsetek mieszkaniowych

11.

10b) W wyniku zawarcia w/w umowy nastgpuje zdjecie z ewidencji ksiggowej wartosci lokalu i
gruntéw {praw wieczystego uzytkowania gruntéw) oraz umorzen lokali w powigzaniu z

finansujgeymi ich funduszami.

W swietle przepisow ustawy z dnia 14.06.2007 r. nie wystepuje mozliwoéé budowy lokali

mieszkalnych lub uzytkowych na zasadzie wlasnosciowego prawa do lokalu.

. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu (mieszkalnego lub

uzytkowego) Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartosé rynkowa lokalu. Przyshugujaca

osobie uprawnionej wartos$é rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spoldzielnia uzyska
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13.

od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spdldzielnie zgodnie z

postanowieniami statutu (Regulaminu przetargdw).

Z wartosci rynkowej lokalu potraca sie:

1) nie wniesiong kwotg wkladu budowlanego wynikajacego z rozliczenia zadania
inwestycyjnego lub kwot wynikajacych z uméw na mieszkania z ruchu ludnosci oraz
uzupeinienie wkladu budowlanego modernizacyjnego (docieplenie)
2) kredyt i odsetki obcigzajgce lokal mieszkalny przewidziane do dlugoterminowej splaty w
wysokosciach okreslonych w ustawie z dnia 30.11.1995 r. o pomocy paistwa w splacie
kredytow i odsetek (w kwotach uzgodnionych z Bankiem w cze$ci umorzone odsetki 70 %, w
czgdei przewidziane do splaty 30 %)
3) zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych i mediach
4) wkiad budowlany na nabycie gruntu z Urzedu Miasta.
13b) Nastgpca dokonuje wptlaty kwoty ustalonej w wyniku przetargu, z ktdrym jest
zawierana umowa notarialna na ustanowienie wiasnosci lokahu.
13c) W wyniku zawarcia w/w umowy nastgpuje zdjecie z ewidencji ksiggowej wartodci lokalu i
gruntow (praw wieczystego uzytkowania gruntdw) oraz umorzen lokalu w

powigzaniu z funduszami ich finansujgcymi.

14. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby nie bedacej czlonkiem, ktéremu przysiuguje spdldzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu (mieszkalnego lub uzytkowego), garazy) spoldzielnia zawiera
umowg przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu:

1) splaty pelnego wkiadu budowlanego wynikajacego z rozliczenia zadania inwestycyjnego lub
wymaganego wkiadu budowlanego na zasiedlone mieszkanie z ruchu ludnoscei;
2) splaty wkiadu modernizacyjnego (docieplenie)
3) splaty wkiadu na nabycie gruntu z Urzedu Miasta
4) splaty kredytu i odsetek w przypadku gdy Jokal jest objety ustawa z 30.11.1995 r. o pomocy
panstwa w splacie kredytow i odsetek po uzyskaniu uzgodnien z PKO o umorzeniu pozostatych

odsetek 70 % i splacie odsetek 30%;

9/13



5) splaty zadluzen eksploatacyjnych i za media. 14a) W wyniku zadania czlonka albo osoby nie
bgdacej czlonkiem, ktéremu przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu, Spoldzielnia zawiera umowg o przeniesienie na te osobg ulamkowy udzial we
wspotwlasnosci tego garazu. Udzialy sg réwne na kazde miejsce postojowe. Zawarcie umowy
moze by¢ dokonane po wniesieniu:

1) pelnego wkiadu budowlanego

2) wkiadu za wykup gruntow

3) zaleglych oplat eksploatacyjnych.

15. Na pisemne zadanie czlonka do 31.12.2010 r., ktéremu przyshuguje spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego polozonego w budynku wybudowanym na gruncie, do ktdrego
Spoldzielni nie przyshiguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego, Spoldzielnia zawiera
z tym czlonkiem umowe o przeksztalcenie prawa lokatorskiego na spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty pelnego wkladu mieszkaniowego wynikajacego z rozliczenia zadania lub kwot wkladu
na mieszkanie zasiedlone z ruchu ludnosci;

2) splaty wkiadu mieszkaniowego modernizacyjnego (docieplanie);

3) splaty wkiadu mieszkaniowego za nabycie gruntu od Urzedu Miasta

4} splaty nominalnej kwoty umorzonego kredytu lub dotacji wynikajacej z rozliczenia zadania
inwestycyjnego podlegajacej odprowadzeniu do PKO lub Zakladu Pracy, kiory czesciowo
umorzyl pozyczke na budownictwo mieszkaniowe,

5) splaty zadhuzen oplat eksploatacyjnych i za media.

15a) W przypadku przeksztalcenia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na spoldzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu wartoé¢ lokalu pozostaje nadal wlasnoscia spétdzielni.

Przeniesienie wiasnosei lokalu moze nastapi¢ po uzyskaniu przez spoldzielnig praw do gruntow
lub wieczystego uzytkowania gruntow.

16, W wypadku zbycia na podstawie aktu notarialnego przez czlonka lub osoby nie bedace
czlonkiem spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu innej osobie nastgpuje zmiana

danych osoby nabywajacej lokal na podstawie aktu notarialnego i dodatkowych informacji

10/13



17.

18.

niezbgdnych do ustalenia splat za uzytkowanie lokalu.

W wypadku zbycia na podstawie aktu notarialnego przez Czlonka lub osoby nie bedscej
czlonkiem odrgbnej wlasnosei lokalu inngj osobie nastgpuje zmiana danych osoby nabywajacej
lokal na podstawie aktu i dodatkowych informacji niezbednych do ustalenia oplat za
uzytkowanie lokalu.

Z czlonkiem spoldzielni ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnodei lokalu Spoldzielnia
zawiera umowg o budowe lokalu w formie pisemnej. Umowa powinna zawierac:

1) Zobowiazanie stron do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu;

2) Zobowiazanie czlonka do pokrywania kosztow budowy w czedei przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wikiadu budowlanego okreslonego w umowie;

3) Okreslenie zakresu rzeczowego robot zadania inwestycyjnego stanowiges podstawe ustalenia
wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) OkreSlenie zasad ustalania wysokoéci kosztow budowy lokalu;

5} Okreslenie rodzaju, poloZenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezen do niego przylegiych.

18a) czionek wnosi wklad budowlany (zaliczki) w ratach okreslonych w umowie.

Koszty budowy sa ewidencjonowane jako dzialalno$¢ inwestycyjna. Po zakonczeniu inwestycji

Spoéldzielnia zawiera umowe notarialng o ustanowienie odrebnej wiasnosei lokalu. Na podstawie aktu

notarialnego rozliczenie finansowe nastgpuje poprzez przeniesienie kosztow inwestycyjnych w cigzar

zaliczek na wlktad budowlany.

19. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejgciem przez

a)

spotdzielnig byl mieszkaniem przedsigbiorstwa pafistwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowe] jednostki organizacyjnej, Spoldzielnia zawiera umowe przeniesienia wiasnosci

lokaiu, po dokonaniu przez niega:

W przvpadku nabveia budyvnku odplatnie:

1) splaty zadluzenia z tytubu $wiadezen wynikajacych z umowy najmu lokalu

2) wplaty wkiadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spoldzielni w wysokosei
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zwaloryzowane] ceny nabycia budynku tj. wartosci rynkowe] na dzien przeniesienia

wilasnosci lokalu,
3) przeznaczenie wniesionej przez Zaklad Pracy kaucji mieszkaniowej zwaloryzowanej na
poczet wkladu budowlanego.
Wysokodé kaucji mieszkaniowej waloryzuje sig biorge pod uwagg:
® kwoty wniesionej kaucji w stosunku do pierwotnych kosztow budowy =%
e wota kaucji po waloryzacji = wartoé¢ rynkowa x %
Po zawarciu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu Spdldzielnia dokonuje rozliczenia
zobowiazan z Zakladem Pracy z tytulu nabycia budynku odplatnie w przypadku, gdy zobowigzanie
bylo splacane ratami.
Réznice migdzy wniesionym wkladem budowlanym i pokryciem kosztéw nabycia lokali od
Zakladdw Pracy stanowig ,,wolne srodki funduszu obrotowego".
b) W przypadku nabyveia budvnku nieodplatnie
1) splaty zadluzenia z tytulu swiadczef wynikajacych z umowy najmu lokalu
2) pokrycie  kosztéw  dokonanych  przez  Spoldzielnie  nakladéw  koniecznych
przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym znajduje sie lokal (koszty
remontu  budynku od chwili przejecia przez Spéldzielnie do dnia przeniesienia
prawa wiasnodci dzielone przez mzpu w budynku x mzpu lokalu)
Na poczet pokrycia w/w kosztow zalicza si¢ odpisy na fundusz remontowy najemcy przez w/w
okres.
na poczet pokrycia koniecznych nakladéw  zalicza sie  wniesiong przez Zaklad
Pracy kaucjg mieszkaniowa w nominale (bez waloryzacji).
20. Po zawarciu aktu notarialnego o przeniesienie wlasnosci lokalu Spétdzielnia dokonuje zdjecia z
ewidencji ksiggowej wartodci [okalu, gruntéw (praw wieczystego uzytkowania gruntow) i

umorzen lokali w powiagzaniu z finansujacymi ich funduszami.
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C. DYSPOZYCJE O PRZEZNACZENIU WOLNYCH SRODKOW OBROTOWYCH FUNDUSZU
ZASOBOWEGO Z ROZNIC WALORYZACJI WKLADOW ZA LOKALE ZWOLNIONE 1

USTANAWIANIE PRAW ODREBNEJ WEASNOSCI
1. Ustalenie wolnych $rodkéw obrotowych dokonuje Zarzad Spoldzieini.

2. Decyzje o przeznaczeniu wolnych érodkéw podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu

D. POSTANOWIENIA KONCOWE
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