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REGULAMIN

PRZYJMOWANIA W POCZET CZEONKOW 1 USTANAWIANIA

L

PRAW DO LOKALI MIESZKALNYCH

W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W GLUBCZYCACH

Podstawa prawna:

Ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982 r Prawo Spétdzielcze (tekst jednolity: Dz. U.z 2013r,
poz.1443 z pdz. zmianami).

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity; Dz. U
z 2013r, poz. 1222 z pdz. zmianami)

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Glubczycach.

PRZYJMOWANIE W POCZET CZEONKOW
§1

Cztonkiem Spoéldzielni moze by¢ osoba fizyczna lub prawna.

§ 2

Decyzje o przyjeciu 0séb ubiegajacych si¢ o cztonkostwo w Spéldzielni podejmuje Zarzad
Spoéldzielni w trybie i na zasadach okres§lonych niniejszym regulaminie.

§3

Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni jest spetnienie wymogow § 9
Statutu Spoldzielni a w szczegdlnosei :

a) ztozenie deklaracji w formie pisemnej,

b) wptlata zadeklarowanych udzialow i wpisowego w wysokosci:

1) Cztonek Spétdzielni - osoba fizyczna

Wpisowe w wysokosci 10 % minimalnego wynagrodzenia za prace okre$lonego przepisami
Ustawy z dnia 10.10.2002 r o minimalnym wynagrodzeniu za prace i co najmniej jeden
udziat w wysokosci 10 % minimalnego wynagrodzenia za prace ( Dz. U. Nr 200 poz. 1679 z
2002 r z pézn. zmianami ).

2) Czlonek Spoldzielni — osoba prawna

Wpisowe w wysokosci 25 % minimalnego wynagrodzenia za prace okreslonego przepisami
ustawy z dnia 10.10.2002 r o minimalnym wynagrodzeniu za pracg i co najmniej dwa
udziaty w wysokosci 100 % minimalnego wynagrodzenia za prace ( Dz. U Nr 200 poz.1679
22002 r z pdz. zmianami).

Zarzad podejmuje uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw w terminie jednego miesiaca
od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej.



3. O uchwale o przyjeciu przyjeciu w poczet czionkdéw oraz o o uchwale o odmowie przyjecia,
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu dwéch tygodni od dnia jej
podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie.

4. W przypadku decyzji odmownej zainteresowanemu przystuguje prawo okreslone w
postepowaniu wewnatrz spotdzielczym do wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwolanie winno by¢ rozpatrzone przez
Rade Nadzorcza w ciagu dwoch miesiecy od dnia jego wniesienia.

§ 4

1. Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolnos$¢ do czynnosci prawnych i spetnia jedno z
nast¢pujacych kryteriow:

a) matzonek jest cztonkiem Spéldzielni,

b) spéldzielcze prawo do lokalu przypadio po ustaniu malzenistwa wskutek rozwodu lub
uniewaznienia matzenstwa,

¢) przypadlo jej, wskutek $mierci matzonka, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przystugiwalo uprzednio obojgu matzonkom,

d) jest malzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliska w rozumieniu art 2 ust 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych bylego czlonka Spéldzielni wspdlnie z nim zamieszkujaca,
jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania cztonkostwa lub nie dokonania
czynno$ci okre§lonych Statutem,

¢) nabyla spdldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wiasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy lub przetargu organizowanego przez Spotdzielnig,

d) ubiega sie o czlonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,

¢) oczekuje ustanowienia, na podstawie umowy o budowe :

- spdbidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
- prawa odrgbnej wlasnosci,

f) nabyla ekspektatywe odrebnej wiasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji,
wygrata przetarg na ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci,

g) osoba, ktéra zostata pozbawiona czlonkostwa, jezeli w terminie 6 miesi¢cy ustaly przyczyny
bedace podstawa jego pozbawienia.

Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw jest zlozenie deklaracji w formie pisemnej,
zawierajacej: imie i nazwisko, adres zamieszkania, jak rowniez ilo$¢ zadeklarowanych
udzialéw i1 wkladow, oraz okreslenie o jaki lokal ( mieszkalny, uzytkowy, garaz) si¢ ubiega.

Za osobe nie majaca zdolnos$ci do czynnosci prawnych lub ograniczonej zdolnosci do czynnosci
prawnych — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spéldzielni jezeli spetnia jedno z
kryteriow ;

- oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawartej ze Sp6tdzielnia prawa odrgbnej

wiasnosci lokalu,
- nabyla spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasno$ci w drodze

dziedziczenia, zapisu, umowy lub przetargu organizowanego przez Spéldzielnig.



3. Deklaracja skladana przez osobe prawng w formie pisemnej i powinna byé podpisana przez
osoby uprawnione do jej reprezentowania i powinna zawieraé:

- nazwe i siedzibe oraz adres,
- ilo$¢ zadeklarowanych udziatéw i wkladow oraz okre$lenie na jaki lokal ( mieszkalny,

uzytkowy, garaz) si¢ ubiega,
- wskazanie adresu dla dorgczania korespondencji,

4. Przystgpujaca do Spétdzielni osoba prawna winna do deklaracji dolaczyé wyciag
wlasciwego rejestru.

§ 5

1. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr czlonkéw zawierajacy imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania ( w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i
siedzibg ), wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, wysokos¢ wniesionych
wkladow, ich rodzaj, jezeli sg to wktady niepienigzne, zmiany tych danych, date
wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustanie, a takze inne dane przewidziane w statucie.

2. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub Spotdzielni ma prawo
przegladacd rejestr czionkdw.

3. Spéldzielnia prowadzi rejestr cztonkéw oczekujacych na mieszkanie.
§ 6

1. Czlonkowie oczekujacy maja pierwszenstwo podpisania uméw o budowe lokalu
mieszkalnego w nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielni¢ oraz pierwszenstwo
nabycia lokalu w przypadku wygasnigcia lokatorskiego prawa do lokalu i przejecia go do
dyspozycji Spétdzielni, nie obciazonego finansowym rozliczeniem.

2. Po wyczerpaniu ofert czlonkéw oczekujacych, Spétdzielnia zawiera umowy z innymi
zainteresowanymi osobami.
§ 7

Cztonek Spoldzielni oczekujacy na mieszkanie obowiazany jest zawiadomié Spoétdzielnie o
zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia w poczet cztonkéw oraz majacych
wplyw na stosunki cywilno - prawne ze Spétdzielnia., a w szczegdlno$ci o zmianie miejsca

zamieszkania.

II. USTANOWIENIE PRAWA DO LOKALU MIESZKALNEGO
§ 8

1. W ramach prowadzonej dziatalnoéci, o ktérej mowa w § 4 pkt 1 i 2 Statutu, Spéldzielnia
ustanawia prawa do lokali mieszkalnych:

— wramach nowej inwestycji — na podstawie umowy, o ktorej mowa w ust.2,

— odzyskanych przez Spétdzielni¢ lokali wolnych w sensie prawnym nie obcigzonych
hipoteka,

— do ktérych wygasto lokatorskie prawo,

— osobom bliskim ktérym przystuguja roszczenia.



2. Podstawe ustanowienia prawa do lokalu mieszkalnego stanowi:
— umowa zawarta z cztonkiem o budowe lokalu,
— protokot z przetargu na ustanowienie prawa odrgbnej wlasnosci lokalu,
— zgloszone roszczenie przez osobg¢ uprawniong stosownie do zapisow art.14 i 15 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 9

W przypadku ustanawiania prawa odrgbnej wlasnosci na rzecz kilku 0s6b, zobowiazane sa
one do zlozenia zgodnego o$wiadczenia woli, ktora z nich ubiegaé si¢ bedzie o
czlonkostwo w Spdétdzielni.

§10

1. Odzyskany przez Spoldzielnie lokal mieszkalny ( wolny w sensie prawnym ) moze byé
zadysponowany na rzecz czlonka Spotdzielni na warunkach prawa odrebnej wilasnosci.

2. W syvtuacji gdy niemozliwym okaze sie ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego, o ktdrym mowa w ust. ] - w szczegdlnosci ze wzgledu na jego cechy
techniczno — uzytkowe lub brak popytu, dopuszcza sie zadysponowanie tego lokalu w

drodze umowy najmu.

§ 11

1. Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali mieszkalnych odzyskanych przez Spotdzielnie po
wygasnigciu prawa odbywa si¢ w drodze przetargu.

2. Warunki i procedura przetargu okre$lone sg w odrgbnym regulaminie.

3. Procedura wskazana w postanowieniach § 10 do 12 niniejszego regulaminu dotyczy lokali
mieszkalnych wolnych w sensie prawnym tj. do ktorych tytulty prawne poprzednich
czlonkdéw wygasty, a lokale takie zostaly juz opréznione z 0séb i rzeczy.

4. Odzyskany przez Spotdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktorego
wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ przez
Spoétdzielni¢ zadysponowany na rzecz czlonka na warunkach prawa odrebnej wlasnosci
jezeli do tego lokalu nie istniejg roszczenia spadkobiercdw okreslone w § 33 ust 4-9

Statutu.

5. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i zglosza gotowos¢ do zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu, o ile wniosa wktady odpowiadajace wartosci rynkowej lokalu, okreslonej przez
rzeczoznawcg¢ majatkowo.

6. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma czlonek najdtuzej
oczekujacy.

7. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka lub wiasciciela lokalu nie bedacego
cztonkiem Spoétdzielni uiszcza on oplaty o ktérych mowa w § 69 Statutu.



ITI. NAJEM LOKALI
1. Spétdzielnia moze wynajmowad lokale mieszkalne :
- wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,

- inne mieszkania uprzednio wynajmowane do ktorych nie moze ustanawiaé spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnodci ze wzgledu na jego cechy
techniczno — uzytkowe lub brak popytu.

2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale cztonkom Spétdzielni i osobom nie bedacymi
czlonkami Spétdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedkiadanych czlonkom Spétdzielnia moze przedtozy¢ oferty
innym osobom.

5. Oferty przedkladane sq w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.
§ 12

Obowiazek uiszczania oplat za najem lokalu powstaje z dniem zawarcia z wynajmujacym
lokal mieszkalny umowy najmu.

IV. ZAMIANA LOKALI MIESZKALNYCH

§ 13
Realizacja zamiany lokali mieszkalnych nastepuje:

1. Na wniosek czlonka i w ramach istniejagcych mozliwoséci Spotdzielnia moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania
dotychczasowego.

2. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych pomiedzy cztonkami posiadajacymi to samo
prawo do lokalu. Umowa zamiany lokali przy spotdzielczym wiasno$ciowym prawie do
lokalu oraz prawie odrebnej whasnosci lokalu wymaga formy aktu notarialnego.

3. Zamiana dokonywana w ramach Spoldzielni miedzy jej cztonkami lub migdzy cztonkiem
Spotdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowiacy wilasnos$¢ innego podmiotu.

Zamiana taka uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i
merytorycznym.

4. Zamiana dokonywana przez cztonkéw Spétdzielni migdzy osobami zajmujacymi lokale,
domy, garaze nie stanowigce wlasnosci spétdzielni, jesli speiniaja wymogi Statutu.



5. Zamiana lokali czlonkowi Spoldzielni i czlonkiem innej Spotdzielni Mieszkaniowej wymaga
zgody obu Spoéldzielni.

6. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spoéldzielni i najemca lokalu stanowiacego wiasnosé
innego podmiotu ( gminy ), za zgoda Spétdzielni 1 zgodg whasciciela lokalu wynajetego.

§ 14
Whnioski w sprawie zamiany lokali mieszkalnych Zarzad realizuje przez :

1. umozliwienie zamiany lokali okreslonej w § 13 regulaminu,
2. ustanowienie prawa do lokali o ile cztonkowie ubiegali si¢ zgodnie o wymiang lokali migdzy

soba,
3. zaproponowanie wymiany mieszkan migdzy sobg tym cztonkom, ktérzy ztozyli wnioski o
zamiane lokali, lecz nie wskazali przedmiotu zamiany.

§ 15

1. Osoby ktére zamieniaja lokale mieszkalne dokonujg pomigdzy soba wszelkich rozliczen
finansowych ,( réwniez rozliczenie mediow ) migdzy innymi w zakresie remontow, kosztow
zuzycia lokalu, dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu. Strony wzajemne;j

zamiany zobowigzane sa do podpisania protokotu przekazania sobie lokali.

2. Przy rozliczeniach finansowych w zwiazku z zamiang lokali mieszkalnych posiadajacych w
Spotdzielni lokatorskie prawo do lokalu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych , Statutu i regulaminu rozliczen wkladow mieszkaniowych.

V. PRZENOSZENIE WEASNOSCI LOKALU
§ 16

1. Przeniesienie prawa do lokalu na wiasno$¢ odrgbna nastepuje na pisemny wniosek zlozony
Zarzadowi Spétdzielni.

2. Zadanie przystuguje osobom, ktore spelniaja facznie nastepujace warunki:

1) ztoza pisemny wniosek zawierajacy dane, o ktérych mowa w ust.3,

2) posiadajg cztonkostwo w Spoétdzielni w chwili ztozenia wniosku lub legitymuja sie
pelnomocnictwem udzielonym w formie aktu notarialnego przez spadkobiercdéw
zmarlego czlonka, lub nie posiadajg czlonkostwa, lecz przystuguje im spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu,

stuzy im jeden z wymienionych nizej tytutow:

spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,

spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu uzytkowego,

C O 0 ©



© spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do garazu.
3. Wniosek w sprawie przeniesienia, o ktorym mowa w ust 1 winien zawieraé:

© imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania. PESEL oraz seri¢ i numer dokumentu dowodu
tozsamo$ci cztonka, a takze dane matzonka, w przypadku gdy z wnioskiem wystapia
malzonkowie,

o wskazanie lokalu podlegajacego przeniesieniu,

© podpisy osoby lub 0séb uprawnionych,

° w przypadku gdy wniosek dotyczy cztonka posiadajacego spéidzielcze lokatorskie
prawo do lokalu zgloszenie gotowosci wniesienia wkiadu uzupelniajacego wktad
budowlany,

© zobowigzanie pokrycia kosztéw ustanowienia odrgbnej wlasnosci tj: kosztow zawarcia
umowy oraz kosztéw zatozenia ksiggi wieczystej,

4. Wniosek skiadany przez przedstawiciela prawnego cztonka winien by¢ zlozony lacznie z
dokumentem upowazniajacym do dziatania w jego imieniu, a takze zgoda sadu
opiekunczego na dokonanie czynnosci w imieniu cztonka.

§ 17

1. Zarzad moze wstrzymac rozpatrywanie wniosku o przeniesienie na odrebng wlasno$é lokalu

w przypadku, gdy w chwili ztozenia wniosku :

a) toczy si¢ postepowanie wewnatrz spoldzielcze lub sadowe zwiazane z prawem do lokalu,
ktorego wniosek dotyczy,

b) nie jest uregulowane prawo spadkowe do wkladu mieszkaniowego po zgonie jednego z
malzonkow, ktérym wspolnie przystugiwato spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu,

¢) nie zostalo przeprowadzone postgpowanie o nabycie spadku po zgonie osoby posiadajacej
w calosci lub w czesei utamkowej spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

d) nie jest wskazana, po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
malzenstwa, osoba uprawniona do spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
przydzielonego lub ustanowionego na rzecz matzonkow.

2. W takim przypadku rozpatrzenie wniosku wstrzymuje sie do czasu zakonczenia
postgpowania.

§ 18

Przeniesienie wiasnosci lokalu w danej nieruchomosci moze nastapic tylko w przypadku
podjecia prawomocnej Uchwaly przez Zarzad, po zakonczeniu procedur zwigzanych z
ujawnieniem w ksiggach wieczystych prawa wieczystego uzytkowania dziatek gruntowych w
granicach wynikajacych z nowego podzialu nieruchomosci.
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