STATUT
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
w GLUBCZYCACH
(tekst jednolity)

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

1.

§1
Spotdzielnia nosi nazw¢ Spdldzielni Mieszkaniowej w Glubczycach, 1 zwana jest dalej

Spotdzielnia.

2. Spéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie ustawy z dnia 16.09.1982r Prawo

3.

spoldzielcze ( Dz. U. z 2003 r. Nr 188 , poz. 1848; z 2004r.  Nr 99, poz. 100, z 2005 Nr
122, poz.1024, Dz. U. z 2007r. Nr 125,poz. 873) , ustawy z dnia 15.12.2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych (DZ. U. z 2003 r. Nr 119 poz.1116; z 2004r Nr 19
poz.177; Nr 63 poz. 591, z 2005 r. Nr 72 poz. 643, Nr 122, poz.1024, Dz. U Nr
167,p0z.1398 1z 2007r. Nr 125, poz. 873), niniejszego Statutu oraz innych ustaw.

§2

Siedzibg Spoéldzielni jest miasto Glubczyce ulica Kreta Nr 10. Spotdzielnia dziala na terenie
miejscowosci Glubezyce, Baboréw, Branice, Bliszczyce, Dzierzkowice i1 Kietrza.

Czas trwania Sp6ldzielni jest nieograniczony.

§3

Celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb czlonkéw i
ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych mieszkalnych, domoéw
jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.
Przedmiotem dzialalnosci jest:

1) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek

4) wynajem nieruchomosci na wilasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,

6) dziatlalno$¢ zwiazana z kulturg , rekreacja i sportem

Przedmiot dziatalno$ci realizowany bedzie przez:



1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkoéw
spotdzielczych lokatorskich praw znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) skresli¢

3) budowanie lub nabywania budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw
odrgbnej wilasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w
garazach wielostanowiskowych

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
cztonkow wilasnosci tych doméw,

5) udzielanie pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub
domoéw jednorodzinnych,

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ cztonkow Spoéidzielni,

8) zarzadzeniami nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej
czlonkow na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielem) tej
nieruchomosci,

9) prowadzenie dziatalnos$ci spolecznej kulturalnej i o$wiatowe;.

§ 4

Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 Spotdzielnia:

1) prowadzi dzialalno$¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego

2) zarzadza nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie ustawy
mienie jej cztonkow,

3) zarzadza nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkdéw- na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspdtwlascicielem) tej nieruchomosci,

4) prowadzi dziatalno$¢ spoteczng , oswiatowa i kulturalna.,

§5

1. Spoéldzielnia prowadzi inng dzialalnos¢ gospodarcza, zwigzang bezposrednio z realizacja celu, o

ktérym mowa w § 3, w zakresie:

dziatalnos$ci budowlanej i remontowej na rzecz osob trzecich,

ushig inwestycyjnych, w tym ushug inwestora



zastgpczego 1 nadzoru inwestycyjnego na rzecz osob trzecich,

2. Spoldzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowa¢ do innych organizacji gospodarczych dla

realizacji zadan okre§lonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do innych

organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktore rowniez

podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci udziatéw (akceji) tych organizaciji.

§6
Spotdzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ sprzedazy lokali osobom nie bedagcym czlonkami Spoétdzielni.
Organem uprawnionym do okreslenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia

dziatalnosci, o ktérej mowa w ust. 112 jest Walne Zgromadzenie.

II. CZLONKOWIE.

1.

§7
Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba fizyczna , cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych.
Czlonkiem Spoéldzielni moga by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spotdzielcze prawo do lokalu
albo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Matzonkowi czlonka przyshuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw spotdzielni.
Czlonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba prawna z tym, ze takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkéw Spoétdzielni, o ile spelnia jedno z
nastgpujacych kryteriow:
1) matzonek jest cztonkiem Spotdzielni,
2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa,
3) przypadio jej, wskutek $§mierci malzonka, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego przystugiwato uprzednio obojgu malzonkom,
4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osobg bliska w rozumieniu art. 2 ust 5
ustawy o spofdzielniach mieszkaniowych bylego cztonka spotdzielni wspolnie

z nim zamieszkujaca, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto wskutek ustania



cztonkostwa lub nie dokonania czynno$ci okreslonych Statutem,
5) nabyta spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci
w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego
przez Spoldzielnig,
6) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwigzku z zamiang lokalu mieszkalnego,
7) oczekuje ustanowienia , na podstawie umowy o budowe zawartej ze Spotdzielnia:
-spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
-skreslono
-prawa odrebnej wlasnosci,
8) skreslono
9) nabyta ekspektatywe¢ odrebnej wlasnosci w drodze dziedziczenia, zapisu,
umowy, licytacji,
10) wygrata przetarg na ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci,
11) osoba , ktora zostata pozbawiona czlonkostwa ,jesli w terminie 6 miesigcy ustaly
przyczyny bedace podstawa jego pozbawienia
4. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet czlonkéw Spoéldzielni jezeli spelia jedno z
kryteriow:
1) oczekuje na ustanowienie, na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnig prawa odrebne;j
wilasnosci lokalu
2) nabyta spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci w drodze

dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spotdzielni¢

§8

1. Liczba czlonkow przyjmowanych do Spotdzielni na zasadach ogdlnych musi odpowiadad
liczbie lokali przewidzianych do budowy w wieloletnim programie inwestycyjnym
Spotdzielni lub lokali mieszkalnych z odzysku.

2. Kolejnos$¢ zaspokajania potrzeb lokalowych czlonkéw ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych uméw okreslajacych kolejno$¢ przydziatu, kolejnosci numeréw tych umoéw, a
nastgpnie wedlug daty przystapienia do Spotdzielni.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 2 czlonek ma prawo do uzyskania w
budynkach nowobudowanych spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu  mieszkalnego
lub prawa odrgbnej wilasnosci lokalu |, o ile w wyznaczonym przez Zarzad terminie
przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu w celu  ustanowienia tego prawa.

4. O mozliwosci i terminie przystgpienia do zawarcia uméw, o ktorych mowa w ust. 3 cztonek

powiadamiany jest pisemnie.



9.

. Po wyczerpaniu ofert o mozliwos$ci zawarcia umoéw, o ktorych mowa ust. 3 przez

cztonkow, Spoldzielnia przedktada oferty innym osobom. Przyjecie  tych oséb w poczet

cztonkow nastepuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskdéw przez te osoby.

. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny w sensie prawnym, do ktérego wygasto

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ przez spotdzielni¢
zadysponowany na rzecz czlonka na warunkach prawa odrebnej wlasnosci lokalu jezeli do

tego lokalu nie istniejg roszczenia okreslone w § 33 ust. 4-9,

. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal, do ktoérego wygasto spotdzielcze prawo moze by¢

zadysponowany na rzecz czlonka Spotdzielni na warunkach prawa odrgbnej wlasnosci

lokalu.

. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktorzy nie maja zaspokojonych potrzeb

mieszkaniowych 1 zglosza gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie
odrgbnej wilasnosci tego lokalu, o ile wniosa wkilady odpowiadajace rynkowej wartosci
lokalu, okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego.

skresla si¢

10. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.

11. Po wyczerpaniu ofert przedkiadanych czlonkom, o ktérych mowa w ust. 8 Spotdzielnia

moze do lokalu , o ktorym mowa w ust. 6 1 7 ustanowi¢ tytut prawny w drodze przetargu
nieograniczonego, ktéry ogloszony bedzie nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy od dnia

oproznienia lokalu.

12. Zawiadomienie o przetargu na ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu nastapi poprzez

obwieszczenie w czasopismach lokalnych i z terenu wojewodztwa opolskiego, telewizji
kablowej lokalnej, na tablicach ogloszen w siedzibie Spotdzielni i w Administracjach innych
podmiotéw gospodarczych miasta lub w inny sposob, zgodnie z decyzja Zarzadu podjeta

stosownie do stopnia zainteresowania.

13. Przetarg odbywac si¢ bedzie wedtug nastgpujacych zasad:

1). Celem przetargu jest wylonienie osoby zdecydowanej na objecie nabywcy prawa do
lokalu na warunkach odrgbnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego.

2). Ceng wywotawcza, wysokos$¢ oraz sposob i termin wplacania wadium okresla
obwieszczenie o przetargu.

3). Cena wywotawcza odpowiada wartosci rynkowe;j lokalu ustalonej na podstawie operatu
szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego.

4). Przetarg prowadzi komisja przetargowa w skfadzie co najmniej 3 osdb, powolana
zarzadzeniem Prezesa Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Glubczycach

5). Przetarg jest prowadzony w formie ustnej licytacji.

6). W przetargu biorg udziat tylko licytanci, ktorzy wptacili wymagane wadium. Wadium

stanowi 10% wartosci rynkowej lokalu.
7). Przystapienie do licytacji w imieniu innej osoby jest dopuszczalna jedynie po



przedstawieniu komisji przetargowej pelnomocnictwa potwierdzonego przez notariusza.
8).Po wywotaniu przetargu prowadzacy przetarg podaje do wiadomosci uczestnikow:

a) przedmiot przetargu,
b) ceng wywolawcza,
C) wysokos$é postapienia,

d) podstawowe prawa 1 obowigzki licytanta, ktéoremu udzielono przebicia,

e) skutki ustanowienia lub nabycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

mieszkalnego.

9)Wysoko$¢ postapienia ustala si¢ w kwocie 500 zi

10) Przez odbycie przetargu rozumie si¢ stawienie si¢ co najmniej jednego licytanta, ktory
zaoferuje cen¢ wyzsza od ceny wywotawczej co najmniej o wysokos$¢ postapienia.

11) Po ustaniu postapien prowadzacy przetarg, uprzedzajac obecnych, po trzecim ogloszeniu
ostatnie] najwyzszej oferty cenowej, udziela przebicia licytantowi, ktory taka oferte
zlozyt.

12) Wadium przepada na rzecz Spdldzielni Mieszkaniowej , jezeli zaden z uczestnikow
licytacji nie zaoferuje ceny wyzszej od ceny wywolawczej przynajmniej o wysoko$é
postapienia.

13) Przepadek wadium nast¢puje réwniez w wypadku, gdy licytant, ktéremu udzielono
przebicia, w terminie 30 dni od dnia licytacji nie wniesie w pelnej wysokosci kwoty
wylicytowanej albo mimo wniesienia wymaganych kwot uchyla si¢ od zawarcia umowy
o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego.

14) Wadium podlega zaliczeniu na poczet wylicytowanej kwoty.

15) Wadium wplacone przez licytantow przelicytowanych zostanie im zwrdcone
bezposrednio po zakonczeniu licytacji. Od ww. kwot nie nalicza si¢ odsetek.

16) Wptata kwoty wylicytowanej w pelnej wysokosci wraz z kosztami, o ktérych mowa w
pkt 5 jest warunkiem zawarcia umowy o ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci do
lokalu mieszkalnego.

17) Przetarg moze by¢ uniewazniony przez Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej bez podania
przyczyny do czasu udzielenia przebicia.

14. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty o ktérych mowa w §

69 statutu.
15. W wypadkach , gdy ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych przewiduje wygasniecie
spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka,
nie wygasa, lecz z mocy prawa przechodzi na spotdzielni¢. Spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu nabyte przez Spéidzielnie, na mocy art.17'? ustawy, spétdzielnia powinna
zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.
16.Czlonek nie majacy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, to cztonek:
1) nie posiadajacy zadnego mieszkania,
2)oczekujagcy na realizacje przez spoldzielni¢ zamiany mieszkania dotychczas
zajmowanego,
17. Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow spoétdzielnia moze:
1) ustanawia¢ na rzecz czlonkow spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w

budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub wspdiwlasno$¢ Spotdzielni.



2) ustanawia¢ na rzecz czlonkow prawo odrgbnej wilasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspoOtwiasnosci w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ spotdzielni.

3) wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach

stanowigcych wiasnos$¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni.

§9

1. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkdéw jest zlozenie deklaracji w formie pisemne;,
zawierajacej: imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, a w przypadku osoby prawnej - jej
nazwg¢ i siedzib¢ oraz adres, jak rowniez ilo$¢ zadeklarowanych udziatéw 1 wktadoéw ,oraz
okreslenie o jaki lokal (mieszkalny, uzytkowy, garaz) ubiega si¢. Za osobe nie majaca
zdolnosci do czynno$ci prawnych lub o ograniczonej zdolnosci do czynno$ci prawnych -
deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. O przyjeciu w poczet czlonkdéw decyduje Zarzad w formie uchwaty.

3. Przyjecie w poczet cztonkdw powinno by¢ potwierdzone na deklaracji podpisami dwoch
cztonkéw Zarzadu lub cztonka Zarzadu i pelnomocnika Zarzadu z podaniem daty uchwaty
0 przyjeciu.

4. Uchwala o przyjeciu w poczet cztonkéw powinna by¢ podjeta w terminie jednego miesigca
od daty ztozenia deklaracji cztonkowskiej. 0 uchwale o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o
uchwale odmawiajacej przyjecia, zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w
ciggu dwoch tygodni od dnia jej podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia w poczet
cztonkéw powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie .0 prawie wniesienia odwolania
do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia . Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone najpdzniej w ciggu 2 miesi¢cy od dnia jego wniesienia.

5. Nie mozna odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkdéw osobie spehiajacej warunki okre§lone w
§ 7.

6. Zarzad prowadzi rejestr cztonkdéw, zawierajagcy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwg i
siedzibe, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udzialow, wysokos$¢ wniesionych wkiadow
mieszkaniowych lub budowlanych, wysokosci zadluzenia z tytulu wnoszenia oplat o
ktorych mowa w  art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ,zmiany danych w tym
zakresie, dat¢ przyjecia w poczet czlonkow oraz date ustania cztonkostwa.

7. Czlonek Spoéldzielni, jego malzonek i1 wierzyciel czlonka lub Spotdzielni ma prawo

przegladac rejestr cztonkow.



1.

§10
Czlonkowi Spotdzielni moze przystugiwac:
1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego (w tym do
garazu lub do miejsca postojowego), do domu jednorodzinnego, lub ktére zostalo nabyte w
sposob pochodny w kazdym czasie,
3) prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego ,domu jednorodzinnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu,
4) najem lokalu mieszkalnego lub uzytkowego.
Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem
Spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W
wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie 6 miesigcy - terminu wyznaczonego przez

Spoétdzielni¢ wystapienia do sadu , wyboru dokonuje Spotdzielnia.

. Jezeli prawo wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ tylko

jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W wypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie 6 miesigcy - terminu wyznaczonego przez Spéldzielni¢ wystgpienia do sadu,

wyboru dokonuje Spétdzielnia.

III. PRAWA I OBOWIAZKI CZLONKOW

A. Postanowienia ogdlne

§11

1. Czlonkowi Spotdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw spotdzielni,

2) prawo czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni i zglaszania wnioskow zwiazanych z jej

dzialalnos$cia, a takze brania udziatu w realizacji jej zadan statutowych.

3) skresla sig

4)

o)

prawo otrzymywania nieodplatnie, odpisow  statutu i regulaminéw uchwalonych na
podstawie statutu,
prawo otrzymywania kopii uchwatl organow spotdzielni z wylaczeniem uchwal w sprawach

indywidualnych , niedotyczacych zainteresowanego cztonka



6) prawo do otrzymywania Kkopii protokoldw organdéw spodldzielni protokotdéw lustracji ,
rocznych sprawozdan finansowych, oraz faktur i uméw zawieranych przez Spotdzielni¢ z
osobami trzecimi z zastrzezeniem postanowien art. 18 § 3 ustawy -Prawo spotdzielcze,.

7) prawo uzywania lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, uzyskanego na
podstawie umowy,

8) prawo pisemnego zadania zawarcia umowy przeniesienia ulamkowego udzialu we
wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego

9) prawo pisemnego zadania zawarcia umowy przeniesienia odrgbnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego, do ktorego przyshugiwatlo mu lokatorskie lub wlasnosciowe spdldzielcze
prawo do lokalu,

10) prawo do zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
przepisami prawa lub statutu,

11) prawo do otrzymywania w sposoéb wskazany w Statucie i ustawie informacji o czasie ,
miejscu, porzadku obrad Walnego Zgromadzenia, informacji o miejscu wylozZenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktére beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia , oraz o prawie do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

12) prawo zadania w trybie okreslonym w Statucie zamieszczenia w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oznaczonych spraw i prawo zglaszania projektéw uchwat ,

13) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie
okreslonych ustawg i Statutem,

14) prawo zaznajamiania si¢ z wnioskami polustracyjnymi i informacja Zarzadu o ich realizacji.

15) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy spotdzielni wnioskéw dotyczacych
dziatalnosci spotdzielni

16) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwiazanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czgéciach przypadajacych na ich lokale , eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

17) prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta - w przypadku
uczestniczenia w obradach walnego zgromadzenia

18) prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych przez
organy Spotdzielni,

19) prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich wspolnych
pomieszczen, urzadzen, ustug i §wiadczen spotdzielni,

20) prawo zawarcia umowy ze spoldzielnig umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym

Statutem spoidzielni,



21) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
spoldzielni,

22) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do
lokalu,

23) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 nie obejmuja tresci protokotow obrad organdéw spoidzielni,
ktorych ujawnienie naruszyloby przepisy ustawy o ochronie danych osobowych.

3. Koszty wydania kopii dokumentéw o ktoérych mowa w ust. 1 pkt. 6 okresla Rada Nadzorcza
spoldzielni.

4. Czlonek, zainteresowany zaznajomieniem si¢ z dokumentami, o ktorych mowa w ust.1 , zglasza
pisemnie zarzagdowi wykaz dokumentow, z ktérymi chce si¢ zapozna¢. Zarzad wyznacza termin
udostepnienia tych dokumentéw nie dluzszy jednak niz 7 dni.

5. Spotdzielnia moze odméwic¢ cztonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych oséb lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spoldzielni i przez to wyrzadzi
spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu
odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez spoldzielni¢ z osobami trzecimi, moze zlozy¢
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spoildzielni do udostepnienia tych umoéw.

Whiosek nalezy zlozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

§ 12

1. Cztonek Spoéidzielni jest obowigzany:

1) wnies¢ wpisowe, zadeklarowane udziaty.

2) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy lokalu okreslonego w
umowie, za wyjatkiem , gdy o cztonkostwo ubiega si¢ jako wspdtmatzonek czlonka,

3) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wlasnosci lokalu przewidziane w przepisach
dotyczacych dokonania podziatu i wyodrebnienia wiasnosci nieruchomosci,

4) stosowac si¢ do postanowien statutu, regulamindw i innych uchwat organéw Spoéidzielni,

5) dbaé o dobro i rozw6j Spoéldzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,

6) uiszcza¢ terminowo co miesigc z dolu do ostatniego dnia miesigca oplaty zwigzane z
eksploatacjg 1 utrzymaniem lokalu, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiagcych mienie
Spotdzielni, jak rowniez w wydatkach zwigzanych z dziatalno$cia spoteczna, wychowawcza 1

kulturalng prowadzong przez Spotdzielnig, jezeli uchwata walnego zgromadzenia tak stanowi
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7) skreslono

8) uczestniczy¢ w pokrywaniu start Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych — udziatow,

9) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia w poczet
cztonkdéw oraz majacych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze Spoldzielnia.

10) Skreslono

11) zawiadomi¢ Spoéldzielnie o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

12) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoldzielnie,

13) przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

14) niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

15)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

16) udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

17) udostepni¢ lokal w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i
podzielnikow kosztéw oraz odczytu tych urzadzen,

18)wykonywac inne obowigzki okreslone w Statucie.

B. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§13

1. skresla sig

2. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjegtej w pierwszej instancji , cztonkowi przyshuguje w
ciggu 30 dni od daty jej otrzymania na piSmie odwotanie do Walnego Zgromadzenia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez najblizsze Walne Zgromadzenie, to jest w
terminie nie dalszym niz 30 czerwca kazdego roku, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30
dni przed jego zwotaniem. Odpis - uchwaty Walnego Zgromadzenia dorecza si¢ cztonkowi
w terminie 14 dni od jej podjecia.

3. Uchwala Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sagdu z powodu jej niezgodnosci
z prawem lub Statutem, w terminie 6 tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, a
jesli wnosi je cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu - w ciggu 6 tygodni od
powzigcia przez czlonka wiadomosci o uchwale, lecz nie pozniej niz przed uptywem
jednego roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

4.Wnioski i skargi cztonkéw kierowane do Zarzadu winny by¢ rozpatrzone w ciaggu jednego
miesigca. W razie odmowy zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku

cztonkostwa, zasadno$ci zmiany oplat, Zarzad obowigzany jest poda¢ uzasadnienie i
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pouczy¢ cztonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej. Odwolanie powinno
by¢ wniesione w ciggu 14 dni od daty zawiadomienia o decyzji odmowne;.

5.Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w
terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie zlozy odwotania we
wskazanym terminie decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

6.Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciggu 3 miesigcy od

dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi swoje stanowisko wraz z

uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Decyzja Rady Nadzorczej

podjeta w trybie odwotawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrz spotdzielczym.

7.W przypadku wniesienia przez cztonka odwolania w postepowaniu wewnatrz

spotdzielczym bieg przedawnienia i termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia

zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od dnia, w

ktérym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

8.Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie moga ograniczad

dochodzenia przez czlonkoéw ich praw na drodze sadowej. W przypadku zaskarzenia przez

czlonka uchwaly w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym 1 sadowym, postgpowanie

wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

C. Wpisowe, udzialy
§ 14
1. Cztonek Spotdzielni - osoba fizyczna - jest obowigzany wnies¢ :
1) wpisowe w wysokosci 10 %. minimalnego wynagrodzenia za prace okreslonego
przepisami Ustawy z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace
(Dz.U.Nr 200 poz.1679 z 2002 r.)
2) i co najmniej jeden udziat w wysokosci 10 % minimalnego wynagrodzenia za prace
okreslonego przepisami Ustawy z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za

prace (Dz. U. Nr 200 poz.167 9 z 2002)

1'. Czlonek Spotdzielni - osoba fizyczna — w przypadku uzyskiwania czlonkostwa
w Spoéldzielni po $mierci malzonka, wstepnego pierwszego lub drugiego stopnia, ktory byt
czlonkiem Spoéldzielni, jest obowiazany wnies¢ :
1) wpisowe w wysokosci 25,00 ztotych (stownie: dwudziestu pigciu ztotych 0/100);

2) 1 co najmniej jeden udzial w wysokosci 25,00 zlotych (stownie: dwudziestu pieciu
ztotych 0/100).”

2. Cztonek Spoéidzielni - osoba prawna - jest obowigzany wnies¢:
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1) wpisowe w wysokosci 25 % minimalnego wynagrodzenia za prace okreslonego
przepisami Ustawy z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace (Dz.
U. Nr 200 poz.1679 z 2002 r.)

2) i co najmniej 2 udzialy w wysokosci 100 % minimalnego wynagrodzenia za pracg
okreslonego przepisami Ustawy z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za
prace (Dz. U. Nr 200 poz.1679 z 2002 r.)

3. Wpisowe i zadeklarowane udziaty czlonek jest obowigzany wplaci¢ do Spotdzielni w terminie 30
dni od daty otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu cztonkostwa.

4. Cztonek spotdzielni nie moze przed ustaniem czlonkostwa zada¢ zwrotu wptat dokonanych na
udziaty. Zwrot tych wptat nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem sprawozdania finansowego za
rok, w ktorym czlonek wystapit z zadaniem oraz w wypadku, gdy jego udziaty zostaty
przeznaczone na pokrycie strat spotdzielni.

5. Zwrot wptat dokonanych na udziaty zostanie dokonany przez spoétdzielni¢, w terminie 30 dni o

zatwierdzenie sprawozdania finansowego, o ktorym mowa w ust 4, w sposob uzgodniony z

bytym cztonkiem.

D. Zasady ogolne wnoszenia wkladow

§15
Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrgbnej wilasnosci, sa obowigzani uczestniczy¢ w

kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych .

§16
1. Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegélnych lokali , do ktorych maja by¢ ustanowione prawa okre§lone w § 15
dokonuje si¢ w dwoch etapach:
1) wstgpnie - na podstawie dokumentacji technicznej i kosztorysu. Wstepnie ustalony
koszt budowy lokalu jest podstawa do ustalenia termindw i wysokos$ci zaliczek na
wklad, do ktérego wnoszenia jest zobowigzany czltonek. W przypadku zmiany cen w
trakcie realizacji inwestycji dopuszcza si¢ korygowanie wstepnie ustalonego kosztu
budowy.
2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnie, ale nie pdzniej niz

6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania
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2. Rozliczenia kosztow inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczeg6lnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zasad okreslonych w regulaminie
uchwalonym, przez Rad¢ Nadzorcza zawierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada Spoldzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla

kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwoch lub wiecej budynkow
i rozliczane metodami posrednimi ( np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy
wielkosci kosztow bezposrednich ) ,

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy cze$ci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej s rozliczane na
poszczeg6lne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania ( np. wyposazenie kuchni ,tazienki,
podiogi) ,

6) dopuszczalno$¢ rdznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich cech

funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

§17
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktérych maja by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 15, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu
zawieranych z czlonkami, wstgpnej wysokosci wymaganego wkladu oraz wysokos$ci 1 terminéw

wnoszenia przez czlonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§18

1. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy) lokali
nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

2. Jesli wstepnie pobrany wkiad okaze si¢ wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu ostatecznym
nadpfata powinna by¢ zwrdcona czlonkowi w terminie 30 dni od dokonania ostatecznego
rozliczenia lub na podstawie pisemnego o$wiadczenia czlonka, przekaza¢ go na pokrycie
kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 4
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a jesli okaze si¢ nizszy- czlonek powinien dokonaé
wplaty uzupetniajacej w terminie nie dtuzszym niz 30 dni, od dnia wezwania go na pismie do

uzupetienia wkladu, pod rygorem odstgpienia od umowy o budowe mieszkania
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skresla si¢

§19
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C. E. Zasady ogolne przeksztalcania tytulow prawnych do lokalu

§20
1. Czlonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, aby Spotdzielnia przeniosla na niego prawo odregbnej wiasnosci
lokalu.
2. Uprawnienie, o ktéorym mowa w ust.l, nie przyshuguje czlonkom posiadajacym spotdzielcze
lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych, ktorych koszt budowy sfinansowany zostat ze

srodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§21
Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem spotdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci po dokonaniu:

1) spfaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowiazan spotdzielni zwigzanych z
budowa, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spoldzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 1 1' ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 22

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu , a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniedli je jego poprzednicy prawni,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tg osoba umowe przeniesienia wlasnosci tego lokalu po
dokonaniu przez najemce splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspolnej oraz splaty
zadlizenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

2. Na pisemne zadanie najemcy lokalu mieszkalnego, ktory przed przejgciem przez Spotdzielnig
byl mieszkaniem zaktadowym przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub
panstwowej jednostki organizacyjnej, Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym najemca
umowge przeniesienia wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

a. Splaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,
b. Wplaty wkiadu budowlanego okreslonego przez Zarzad spéidzielni w wysokosci

proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania
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wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli spoitdzielnia
nabyta budynek odptatnie
Zadanie, o ktorym mowa w ust 2 przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy, o
ktorym mowa w tym ustepie..

3. skresla sig

§23
1. Spoéldzielnia zawiera umowe , o ktorej mowa w § 20 i 21 w terminie 3 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osob¢ uprawniong chyba , Ze nieruchomo$¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust.6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spoldzielni nie przystuguje prawo wlasnos$ci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowala sama budynek Ilub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

2. skresla sie

§ 24

1. Spoldzielnia jest obowigzana podja¢ 1 realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegdlnych
nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomo$ci obcigzaja posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali w tej nieruchomosci, niezaleznie od tego czy s zainteresowane
wyodrebnieniem witasnosci lokalu

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostalych prac przygotowawczych niezbednych do
okreslenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali  w poszczegdlnych nieruchomosciach sg
kosztem Spoétdzielni rozliczanym na ogoét cztonkéw niezrefundowana przez Skarb Panstwa.

4. Koszty czynnos$ci prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wlasnosci
lokalu ( np. ustalenie wysoko$ci rozliczen finansowych, uzyskanie zas§wiadczen niezbednych
dla sporzadzenia aktu notarialnego itp.) obcigzaja wnioskodawcg przeniesienia wlasnosci
lokalu..

5. Szczegdlowe zasady rozliczania tych kosztéw okresla Rade Nadzorcza.

6. Wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiggowym obcigzaja wnioskodawce, na rzecz ktérego Spoldzielnia dokonuje

przeniesienia wlasnosci lokalu.
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§ 25
skresla si¢

§ 26

skresla sie

F. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 27

1. Przez umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania, a czlonek
zobowigzuje si¢ wnie$¢ wklad mieszkaniowy oraz uiszczaé oplaty okreslone w ustawie i w
statucie spotdzielni.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje przez zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego moca, ktorej
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania a cztonek
zobowigzuje si¢ wnie$¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i
Statucie Spotdzielni. Umowa ta powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie
pisemne;.

3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos$¢ lub wspdtwilasnos¢ Spotdzielni.

4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow 1 nie podlega egzekucii.

5. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo
do matzonkow.

6. Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka catego lub czgsci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czg$ci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysoko$¢ oplat na rzecz
Spotdzielni, czlonek obowigzany -jest do pisemnego powiadomienia Spdldzielni o tej

Czynnosci.
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10.

2.

Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

Jezeli Spoidzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrebng wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze
nastagpi¢ wylacznie na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego
lokalu.

Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001 r. przydziaty spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu maja charakter umowy miedzy Spotdzielnig i czlonkiem o ustanowienie tego prawa.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanawiane na rzecz

cztonka Spoétdzielni bedacego osoba prawna.

§ 28

. Z czlonkiem ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spoldzielnia zawiera umowe¢ o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w
formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie czlonka spdtdzielni do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w
cze$ci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego
okreslonych w umowie.

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie wielkos$ci lokalu, terminu oddania d oraz terminu i wysoko$ci wplat na
wklad mieszkaniowy,

5) zobowigzanie Spoéldzielni do zawarcia umowy o ustanowieniu spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu z chwilg nadej$cia terminu oddania lokalu.

6) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe.

Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub Spotdzielnig.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy czlonek spotdzielni lub jego
nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy

okreslonych w ust.1 pkt. 1 , bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
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10.

11.

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa lokali wzniesionych w ramach wspdlnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba, Ze strony postanowia inaczej.

Rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesi¢gcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w budynku nowo budowanym , wnosi wklad budowlany w wysokosci
réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskana przez
Spotdzielni¢ pomoca ze $rodkow publicznych Iub z innych $rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu . Jezeli czgs¢ wkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagni¢tego przez Spoldzielni¢  kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, czlonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czeéci przypadajacej na jego lokal.

Jesli umowa o budowg lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu , czlonek z ktérym Spotdzielnia zawiera umowe o budowe
lokalu obowigzany jest wnie$¢ wkilad mieszkaniowy albo jego nie wniesiong cze$¢ w
wysokos$ci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutlu rozwigzania poprzedniej umowy oraz
zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostatej cze$ci kosztéw zadania inwestycyjnego w
wysokosci przypadajacej na jego lokal.

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu , Spoéldzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong cze$¢ wkladu mieszkaniowego zwaloryzowang
proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

Jezeli rozwigzanie umowy , o ktérym mowa w ust.8 , nastgpito z przyczyn lezacych po
stronie Spoldzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.
Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust.8 , nastgpilo z przyczyn lezacych po
stronie czlonka, nalezny wkfad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez
Spotdzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.

Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktdérego
wygasto prawo przystugujace innej osobie realizujacy roszczenie w trybie § 33 Statutu,
wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu
wygaslego prawa zgodnie z  § 29! ust.4-6 statutu , oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu
obcigzajacego ten lokal zaciagnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw

budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
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12. Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygaslo prawo przystugujace innej osobie w zwigzku z realizacja zamiany mieszkan wnosi
wklad mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytulu
wygaslego prawa zgodnie z § 29% ust.1-3 oraz zobowigzuje sie do splaty dhigu
obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciggnigtego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

13. Czlonek uzyskujacy ponownie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
do ktérego wygasto prawo mu przystugujace wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokos$ci
naleznego tej osobie wkladu z tytulu  wygaslego prawa zgodnie z § 29* ust.4-5 oraz
zobowiazuje si¢ do splaty dhlugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciggnietego przez

Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami

§ 28!

. Czlonek , ktérym mowa w § 8 ust. 8 Statutu , ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wlasnosci, do
ktorego wygasto spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej
osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci rynkowej wartos$ci lokalu okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu.

. Czlonek uzyskujacy w trybie , o ktorym mowa w § 8 ust. 11 - 13 Statutu , prawo odrebnej
wiasnosci, do ktorego wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu

ustalonej w wyniku przetargu.

§ 29

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila  ustania czlonkostwa,

oraz w innych przypadkach okre$lonych w ustawie o  spdéldzielniach mieszkaniowych i

Statucie.

. Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli czlonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki , dopuszczajac do powstania szkéd lub niszezy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancow albo wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym

korzystanie z innych lokali, lub
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2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczaniem oplat, o ktorych mowa w art.4 ust.1 ustawy o

spotdzielniach mieszkaniowych, za 6 miesigcy
. W wypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, spoéidzielnia moze podja¢ uchwale, o ktérej mowa w ust.2 , wobec jednego albo
obojga matzonkow.
. Z chwila, gdy wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2 i 3 , stanie si¢ skuteczne, ustaje cztonkostwo w
Spotdzielni.

§ 29!

. W wypadku wygasdnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Wartos$¢ ta nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu
przeprowadzonego przez Spoldzielni¢ zgodnie z § 8 ust. 11 -13 statutu.
. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze$¢ zobowigzan spotdzielni
zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w § 28 ust.1 pkt.1 Statutu, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystala z pomocy uzyskanej ze
srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwot¢ umorzenia
kredytu lub dotacji, w cz¢sci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych oplat, o ktérych
mowa w § 69 statutu, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.
. Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak warto$¢ lokalu jest
ustalana w trybie przetargu, wyplata nastgpuje w terminie wynikajagcym z rozstrzygnigcia

przetargowego.

4. Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

5. Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym, w terminie 14

dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci przez osobeg

uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 292

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, w
zwigzku z realizacja zamiany mieszkania, spéldzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkiad
mieszkaniowy albo jego cz¢s¢, zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka z tytutu  przypadajacej na
niego czesci zaciggnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy

danego lokalu wraz z odsetkami.
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. Warunkiem wyptaty przez spédldzielnie, naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom
uprawnionym, jest wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci, przez
osobe uzyskujaca w wyniku zamiany spétdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

. Spotdzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie 14
dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci przez osobeg

uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

§ 30
. Do dnia 31 grudnia 2010 r. na pisemne zadanie czlonka , ktéremu przyshiguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu potozonego w budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego
Spotdzielni nie przystuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania wieczystego, spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tym  czlonkiem umowe o przeksztalcenie przystugujacego cztonkowi
prawa na  spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu . Umowa ta powinna by¢ zawarta pod

rygorem niewazno$ci w formie pisemne;j.

2. Uchwate w sprawie przeksztatcenia prawa do lokalu podejmuje Zarzad.

. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego Spotdzielni nie przyshuguje
prawo wilasno$ci lub uzytkowania wieczystego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe¢ o przeksztalcenie przyshugujacego cztonkowi prawa na spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa, o
ktorych mowa w § 28 Statutu , w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci zadtuzenia
kredytowego wraz z odsetkami , z zastrzezeniem pkt.2;

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w cz¢sci przypadajacej na budowe
jego lokalu, o ile Spoéldzielnia skorzystala z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do
budzetu panstwa uzyskanej ze srodkéw publicznych lub innych srodkow ;

3) splaty zadluzenia z tytulu optat o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych;

. Warunki finansowe przeksztalcenia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego okreslone w
ust. 3, nie dotycza mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30.11.1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych ( Dz. U. z 1996 r. Nr 5 poz. 32 ze zm.) . W takim przypadku
przeksztatcenia lokatorskiego prawa dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych w tej

ustawie.
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5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie podlega przeksztalceniu na
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w domach dla inwalidéw, 0séb samotnych i innych
domach o specjalnym przeznaczeniu.

6. Niedopuszczalne jest przeksztalcenie Spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wybudowanego z udzialem s$rodkéw z Krajowego

Funduszu Mieszkaniowego.

§ 31

1. Na zadanie pisemne czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czes$ci kosztow budowy bedacych zobowigzaniam

ispotdzielni , o ktérych mowa w § 28 ust.1 pkt. 1, w tym w szczegdlnosci odpowiednie;j
czeg$ci zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt.2,
2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na jego lokal,
o ile Spoidzielnia skorzystata z pomocy podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa
uzyskanej ze $srodkéw publicznych lub z innych srodkow,
3) splaty zadluzenia z tytutu oplat , o ktorych mowa w § 68
2. W odniesieniu do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30.11. 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych
premii gwarancyjnych ( Dz. U. z 1996 r. Nr 5 poz. 32 ze zm.) przeniesienia wlasnosci dokonuje
si¢ na warunkach finansowych okre§lonych w tej ustawie.
3. Wplywy z wptat , o ktorych mowa w ust.1 , Spoldzielnia przeznacza na sptat¢ podlegajacego
odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzeniu  kredytu obcigzajacego dany lokal .
4. Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej , ustanowita dla siebie odrgbng
wiasnos$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastagpié

wylacznie na rzecz czlonka , ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 32
1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa malzonkowie
powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spoldzielnig, ktéoremu z nich przypadto
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod wszczecia
postgpowania sadowego o podzial tego prawa . Byly malzonek nie bedacy czlonkiem
Spotdzielni powinien ztozy¢ deklaracje cztonkowska w terminie 3 miesiecy od dnia, ktorym

przypadio mu prawo do lokalu.
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2. Jezeli malzonkowie nie dokonajg czynno$ci, o ktorych mowa w ust 1, Spdldzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy termin , nie krotszy niz 6 miesigcy ,. uprzedzajac o
skutkach , jakie moze spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego
terminu Zarzad moze podjaé. uchwalg o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu.

§33

. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

ktore przyshugiwalo obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi. Matzonek ten, jezeli

nie jest czlonkiem Spoldzielni, powinien w terminie jednego roku od dnia $mierci
wspotmatzonka ztozy¢ deklaracje czlonkowska.

. Jezeli malzonek nie dokona czynnosci, o ktérej mowa w ust 1, Spotdzielnia wyznaczy mu w

tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach, jakie moze

spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu Spéldzielnia moze

podja¢ uchwate o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

3. Przepis ust,1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu ~ mieszkalnego na
podstawie § 29 ust. 2-4 roszczenie o przyjecie do Spoldzielni i zawarcie umowy o
ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przyshuguje
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie niedokonania czynnosci, okreslonych w § 32, roszczenia o przyjecie w poczet
cztonkéw Spoldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom  bliskim.

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1- 3, roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkéw Spodldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 4 - 6 konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W  wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, bioragc pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$é, czy osoba uprawniona na
podstawie ust. 4 - 6 zamieszkiwala odpowiednio razem z bylymi malzonkami lub jednym z
nich albo z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢

terminu wystgpienia do sadu, nie krétszego niz 6 miesiecy, wyboru dokonuje Spotdzielnia.
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8. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do mieszkania Spoétdzielnia

zawiadamia osoby uprawnione, o przystugujacym im roszczeniu o przyjecie w poczet

czlonkow 1 zawarciu umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego oraz o konsekwencjach wygasniecia tych roszczen.

9. Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu czlonek oraz zamieszkujace w

tym lokalu osoby , ktore prawa swoje od niego wywodza, s3 obowigzani do oproznienia lokalu

w terminie trzech miesi¢cy. Na Spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

G. Spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu

§ 34

. Czlonkowie Spoldzielni, ktorym, przed dniem 24.04.2001 r. przystugiwato wilasnosciowe

prawo do lokalu na podstawie dotychczasowych przepisow zachowuja spotdzielcze

wlasnosciowe prawo do lokalu.

2. skresla si¢

N o o &

W przypadku dlugotrwatych zaleglosci z zaptata oplat, o ktérych mowa w § 68, razacego
lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z
innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu
sadowego zada¢ sprzedazy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zadaniem tym wystgpuje zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;.

skresla si¢

skresla sig

skresla si¢

Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym na
nieruchomosci.

Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkilad budowlany. Dopoki prawo
to nie wygasnie zbycie samego wkladu jest niewazne. Zbycie prawa czesci lokalu jest
niedopuszczalne, chyba Zze zbywana czg¢s¢ odpowiada kryterium  samodzielnego lokalu.
Umowa zbycia wlasno$ciowego prawa do lokalu wymaga formy aktu notarialnego. Wypis

tego aktu notariusz przesyta niezwlocznie do Spoétdzielni.

10.Spoltdzielnia nie moze odmoéwi¢ przyjecia w poczet czlonkéw nabywcy prawa,

spadkobiercy, licytanta, jezeli odpowiada on wymogom statutu.
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11

.Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaly zalozone ksiggi wieczyste, z

adnotacja o ustanowionych hipotekach.

12.Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs$¢ spotdzielczego wilasnosciowego prawa do

lokalu. Pozostatym wspoluprawnionym z tytulu wlasno$ciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czgsci wlasnosciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiefi umowy niezgodnie z rzeczywistos$cia

jest niewazna.

13. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka albo osobe niebedaca

14.

© N kW

cztonkiem spoéldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
catego lokalu lub czg$ci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos$é
opfat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowigzane s3 do pisemnego powiadomienia
Spotdzielni o tej czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebedaca czionkiem spoéldzielni, ktorej
przystuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.
Po wygasnieciu spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek
badz osoba niebedaca czlonkiem spoldzielni, ktorej przyshugiwalo spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje
od niego wywodza, sa obowigzani do opréznienia lokalu w terminie trzech  miesiecy.

Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 35

Skresla si¢

Spotdzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkow nabywcy prawa, jezeli
odpowiada wymaganiom Statutu. Dotyczy to roéwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i
licytanta.

skresla si¢

skresla si¢

skresla sig

skresla si¢

skresla si¢

skresla si¢
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9. skresla sie

§ 36
Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata roznica pomigdzy wysokoscia
wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo
zobowigzany z tego tytulu jest czlonek albo osoba niebgdaca cztonkiem spotdzielni, ktorym w

chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 37
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa matzonkowie powinni

zawiadomi¢ Spoéldzielni¢, ktoremu z nich przypadio spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

mieszkalnego
§ 38
1. skresla sie
2. skresla sie
3. skresla sie
4. skresla sie
5. skresla sie
6. skresla sie
7. Spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego, garazu, miejsca postojowego w

garazu wielostanowiskowym jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega

egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

§ 39
Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na jednego spadkobierce, powinien on przedstawié
Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku, a jezeli nie jest jeszcze czlonkiem Spoétdzielni,

Spotdzielnia moze mu zaproponowac wstgpienia na jej cztonka.

§ 40
1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercéw, wowczas powinni
oni w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika w
celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie

z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie
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bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spdldzielni, sad w
postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

. W razie $mierci jednego z malzonkoéw , ktérym spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przyshugiwato wspdlnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

. Do egzekucji ze spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio

przepisy o egzekucji.

§ 41

. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wiasnosciowego prawa
do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnig.

. Prawo do lokalu , nabyte w sposob okreslony w ust. I Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie 6 miesigcy .

Spoldzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w art.17'! ust.2 ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych oraz tytutu obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero

z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 42
Czlonek uzyskujacy spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przyshugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci wktadu
wyplaconego osobie uprawnionej zgodnie z §43 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciagnietego przez Spoéldzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.
. Jesli migdzy data wygasnigcia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego a datg ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie
warto$¢ rynkowa lokalu, czlonek zawierajagcy umoweg o ustanowienie spoéldzielczego
wlasnosciowego prawa do tego lokalu wnosi wklad budowlany zwaloryzowany wedlug
wartos$ci rynkowej lokalu.
. W wypadku modernizacji budynku czlonek Spotdzielni, ktoremu przyshiguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, jest obowigzany uzupeti¢ wktad budowlany.
. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, czionek , z ktorym Spoéldzielnia zawiera umowg o
budowe tego lokalu, obowigzany jest wnie$s¢ wktad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci

wyplaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania umowy oraz zobowiazuje si¢ do
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pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej
na jego lokal.
§43

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spoidzielnia
obowigzana jest wyptaci¢ osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przyshugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa ustalona w sposéb okreslony w ust.2 , nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku, przetargu
przeprowadzonego przez Spoéldzielni¢ , zgodnie z postanowieniami Statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez cztonka badz osobe niebgdaca
cztonkiem spotdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu,
cz¢$¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez
Spoldzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote
niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu jest
opréznienie lokalu. , o ktérym mowa w art.7 ust.1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

4. Czlonek o ktorym mowa w § 8 ust. 8 Statutu, ubiegajacy si¢ o prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu, do ktérego wygaslo spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujace innej osobie, wnosi wklad budowlany w wysokosci rynkowej wartosci lokalu
okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrgbnej wlasnosci lokalu.

5. Czlonek , uzyskujacy w trybie , o ktorym mowa w § 8 ust.11 - 13 Statutu, prawo odr¢bne;j
wlasnosci lokalu, do ktorego wygasto spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego , przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w kwocie

odpowiadajacej wartosci lokalu ustalonej w wyniku przetargu.

§ 44
1. skresla sie
2. skresla sie
3. skresla sie

§ 45

1. Na pisemne zadanie czlonka lub osoby niebedacej cztonkiem spotdzielni, ktorym przyshiguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, , Spéldzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe

przeniesienia wlasnos$ci lokalu po dokonaniu:
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1) splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa ,w
tym w szczegdlnosci odpowiedniej czeSci zadluzenia kredytowego Spoéldzielni wraz z
odsetkami,

1) skresla sie

2) skresla sig¢

4) splaty zadluzenia z tytulu oplat o ktérych mowa w § 68

2. Wynagrodzenie notariusza za 0g6ét czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy,

o ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe zalozenia ksiggi wieczystej dla lokalu i wpisu do

ksiggi wieczystej obcigzaja cztonka spotdzielni albo osobe nie bedaca cztonkiem spotdzielni,

ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktorych Spotdzielnia

dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 46

Po $mierci czlonka Spotdzielni albo osoby nie bgdacej czlonkiem spotdzielni, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapity z zadaniem przeniesienia
wiasnosci lokalu i spelil warunki okre§lone w § 45 ust 1, jego spadkobiercy moga zadaé
przeniesienia na nich wiasnos$ci lokalu lub udziatu we wspdiwlasnosci garazu. W tym przypadku
uznaje si¢ , iz wniosek o przeniesienie wilasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego
wystapienia z zagdaniem przez cztonka Spoéldzielni lub osobe nie bedaca czlonkiem spotdzielni,
ktorej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 47

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie
nie bedacej cztonkiem przystugiwalo spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub spéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja nieruchomosci powstate w
wyniku zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci lokalu.

2. Wierzyciel , ktérego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnos$ci lokalu byta
zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢ zaspokojenia z

lokalu stanowigcego odrebng wlasnos¢ , powstata w wyniku zawarcia tej umowy.

§ 48
W razie przeksztalcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do
domu jednorodzinnego w Spotdzielni w prawo odrgbnej wiasnosci lokalu lub we wlasno$¢ domu
jednorodzinnego ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiggg wieczysta dla

nieruchomos$ci zgodnie z art.241 ust.2 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiggach wieczystych i
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hipotece (Dz. U. z 2001r. nr 124, poz.1361 1 nr 125, poz. 1368 oraz z 2002r. nr 169, poz.1387 ze
zmianami) .

§ 49
Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu

przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do tego lokalu.

§ 50

Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001r. lokali mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia

ich wlasnoéci na rzecz czlonkéw stosuje sie odpowiednio przepisy rozdziatu 2! ustanowionego

ustawg z dnia 19 grudnia 2002r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz
niektorych innych ustaw. Do czasu przeniesienia wlasnosci na rzecz czlonka Spoldzielni maja
zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w celu
dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci domu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoildzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Pelnomocnik ( przedstawiciel) uprawniony jest do
udziatu w walnym zgromadzeniu.

2) w razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym prawo do domu jednorodzinnego przyshugiwato
wspolnie, przepis pkt. 1 stosuje si¢ odpowiednio,

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budowy 1 ostatecznym ustaleniu wkladow
budowlanych, wniesieniu przez czlonkéw tych wkladow badz tez ich cze$ci 1 przejeciu
zobowigzan Spotdzielni pokrywajacych reszt¢ nalezno$ci z tytuldow wkladow Spotdzielnia
przenosi na cztonkéw wiasno$¢ przydzielonych domoéw wraz z prawami do dziatek,

4) przeniesienie wilasnosci domu moze nastapi¢ takze na rzecz spadkobiercow czlonka lub
matzonkow, jesli prawo do domu przyshuguje im obojgu.

5) cztonkowie, oprocz wkladu budowlanego, obowigzani sg pokry¢ koszty przeniesienia wtasnosci
domu, a takze udziat w kosztach likwidacji Spotdzielni, o ile przeniesienie wlasnosci nastepuje

w ramach postepowania likwidacyjnego.
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H. Prawo odre¢bnej wlasnosci

§ 51

1. Z czlonkiem Spoéldzielni ubiegajacym sie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia

zawiera umowe o budoweg lokalu Umowa zawarta by¢ winna w formie pisemnej pod rygorem

niewazno$ci.

2. Umowa ta powinna zobowigzywaé strony do zawarcia po wybudowaniu lokalu umowy o

ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu, a ponadto powinna okresla¢:

1y

2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

zobowigzanie cztonka Spoéldzielni do pokrywania kosztoéw zadania inwestycyjnego w
cze¢sci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu budowlanego okreslonego w
umowie,

zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie stanowic
podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

zasady ustalania wysokos$ci kosztoéw budowy lokalu,

rodzaj, potozenie i powierzchni¢ lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,
okreslenie tytutu prawnego do gruntow pod budowe,

terminy wptat wkiadu budowlanego,

termin ostatecznego rozliczenia kosztow budowy,

termin ustanowienia odrgbnej wilasnosci lokalu na rzecz cztonka oraz rozliczenia
zwigzanych z tym kosztéw, w tym opfat notarialnych, kosztéw zalozenia ksiegi wieczystej
i wpisu do ksiegi wieczystej.

warunki rozwigzania umowy o budowe.

3. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez cztonka lub

Spotdzielnig.

1) Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek spotdzielni lub jego

nastgpca prawny , z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw umowy

okreslonych w ust. 2 pkt 11 6 , bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub

ustanowienie odrebnej wilasnosci lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego

zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

2) wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,

chyba zZe strony postanowiag w umowie inaczej.

4. Wkladem budowlanym jest kwota wniesiona przez czlonka na pokrycie calosci  kosztéw

budowy przypadajacych na jego lokal.

5. Jezeli cz¢$¢ wkladu budowlanego zastala sfinansowana z zaciagnigtego przez Spoldzielnig

kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do splaty

tego kredytu wraz z odsetkami w cz¢sci przypadajacej na jego lokal.
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6. Wkiad budowlany albo zaliczke na wkiad budowlany czlonek obowigzany jest — wnie$¢ w
cato$ci przed ustanowieniem na jego rzecz odrgbnej wiasnosci lokalu.

7.  Wysoko$¢ zaliczki na wktad budowlany, rat sptaty pozostajacej czesci wkladu budowlanego
i terminy dokonywania wplat — okresla Zarzad.

8. Zasady ustalania kosztow budowy i ich rozliczania na poszczeg6lne lokale uchwala Rada
Nadzorcza. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

9. W razie zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu, a takze lokalu o innym przeznaczeniu,
wszystkie raty , o ktorych mowa w ust.7 , stajg si¢ natychmiast wymagalne. Postanowienie to
nie obowigzuje, gdy prawo odrgbnej wiasnosci lokalu przechodzi w drodze darowizny na
osobe bliskg cztonka Spoétdzielni, chyba ze co innego wynika z umowy kredytowej dotyczacej
danego lokalu.

10.  Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej wlasnosci
lokalu, cztonek , z ktérym Spotdzielnia zawiera umowe o budowg tego lokalu obowigzany jest
wnies¢ wktad budowlany albo jego czgs¢ w wysokos$ci wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu
rozwigzania umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostalej czesSci kosztéw zadania

inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 52

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 51 ust. 1 i 2 , powstaje roszczenie o
ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu ,zwane dalej ,,ekspektatywa odrgbnej wilasnosci
lokalu". Ekspektatywa odrgbnej wilasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiong czg¢$cia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega
egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany lub jego cze$¢ i1 staje si¢ skuteczne z chwilg zlozenia 'deklaracji cztonkowskiej
przez nabywce , nabywcow lub spadkobiercy. W razie kolejnego zbycia ekspektatywy przed
przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet cztonkoéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg
przyjecia kolejnego nabywcy w poczet cztonkow.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.
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§53
1. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy, powstala réznica pomigdzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu budowlanego, a kosztami budowy lokalu,
uprawnionym albo zobowigzanym z tego tytuhlu jest czlonek, ktéoremu w chwili dokonania
tego rozliczenia przystuguje ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu.

2. skresla sie

§ 54

1. Warto$¢ naktadow poczynionych przez cztonka Spoldzielni na dodatkowe wyposazenie i
wykonczenie lokalu (wyposazenie ponadnormatywne), nie jest zaliczana na wkiad
budowlany. W przypadku zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu, rozliczenia z tego tytutu
dokonane moga by¢ bezposrednio miedzy czlonkiem zbywajacym prawo odrebnej
wilasnosci lokalu, a nabywca tego prawa.

2. W przypadku zbycia ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu, rozliczenie z tytulu
wyposazenia ponadnormatywnego winno nastgpi¢ bezposrednio pomigdzy ustgpujacym
cztonkiem Spoéldzielni, a nabywca - w terminie okreslonym przez Zarzad. W przypadku nie
dokonania takiego rozliczenia w terminie okre§lonym przez Zarzad, Zarzad okres$la, ktore
elementy wyposazenia ponadnormatywnego nie moga by¢ odlaczone bez istotnego
zmniejszenia ich warto$ci i wyptaca czlonkowi zbywajacego ekspektatywe ich aktualng
wartos¢, pomniejszong o koszt zuzycia. Czlonek nabywajacy ekspektatywe odrgbne;j
wlasnosci lokalu, obowigzany jest wplaci¢ kwotg, o ktérej wyzej mowa - na zasadach

obowiazujacych przy wnoszeniu zaliczki na wktad budowlany okreslonych w § 51 ust. 7.

§ 55
1. Do rozliczenia z czlonkami zbywajacymi ekspektatywe odrgbnej wlasnosci lokalu,
przyjmuje si¢ uaktualnione wartosci wkltadow budowlanych wedtug zasad ustalonych przez
Radg¢ Nadzorcza.
2. Czlonek, ktory nabywa ekspektatywe odrebnej wlasnosci lokalu, obowigzany jest wnies$¢
wklad budowlany w wysoko$ci ustalonej zgodnie z zasadami obliczania rownowartosci

prawa odrebnej wlasno$ci - nie mniejszej od kwoty wyplaconej ustgpujacemu cztonkowi.
§ 56

Prawo odrebnej wlasnos$ci lokalu uprawnia do uzywania lokalu oraz do dysponowania lokalem, w

szczegbdlnosci zbycia lokalu, oddania go w najem albo do bezptatnego uzywania, a takze do

35



wspotkorzystania z nieruchomo$ci wspoélnych zgodnie z ich przeznaczeniem 1 zgodnie z
postanowieniami statutu.

§57
Odrgbna wilasno$¢ lokalu moze zosta¢ ustanowiona na rzecz osoby fizycznej, osoby prawnej,
malzonkéow czy tez kilku osob wskazanych przez czionka Spotdzielni, ktére wspdlnie z nim

ubiegaja si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

§ 58

1. Czlonek uzyskuje prawo odrebnej wiasnosci lokalu z chwilg ustanowienia przez
Spotdzielni¢ tego prawa na rzecz czlonka w formie aktu notarialnego.

2. Spoéldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrgbng wiasno$¢ lokalu najpdzniej w terminie 3
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie najpdzniej w terminie 3 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia.

3. Na zadanie cztonka Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzglgdu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne o znaczenie lokalu.

4. Ustanowienie odrebnej wilasno$ci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez .cztonka, ktére wspolnie z nim ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego
prawa.

5. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielni¢
facznie ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z mm udziatami w nieruchomos$ci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatéw w
nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

6. Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrgbnia sie¢ wlasnosé lokali, moze by¢ zabudowana rowniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy , o ktorej mowa w ust.5.

7. Zawarcie umowy o ustanowieniu prawa odregbnej wiasnos$ci lokalu nastepuje w  kolejnosci
wynikajacej z zawarcia umow o budoweg lokalu. O kolejnosci decyduje kolejnos¢
uzyskania cztonkostwa w Spotdzielni i kolejno$¢ wniesienia wkladu budowlanego lub
zaliczki na wklad budowlany. Nastepca prawny bytego czionka uzyskuje kolejnosé
wilasciwg dla bylego cztonka.

8. Zarzad Spoéldzielni moze odstgpi¢ od zachowania kolejnosci, o ktérej mowa w ust.7 jedynie
na wniosek zainteresowanych czlonkéw i1 pod warunkiem nie  naruszenia uprawnien
pozostatych cztonkow.

9. Jezeli prawo odrgbnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku 0sob , cztonkiem Spotdzielni moze

by¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
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zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po
bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoidzielnie terminu wystgpienia do sadu
wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

10. Jezeli dana nieruchomos¢ jest zarzadzana przez Spotdzielni¢ w trybie okre§lonym art.1 ust.3
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych to , Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w
poczet czlonkdw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa

odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy 1 licytanta.

§ 59
Lokal mieszkalny , ktorego odrgbna wiasno$¢ zostata ustanowiona na rzecz czlonka,, moze by¢

uzywana wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 60

1. Obowigzek uiszczania optat powstaje z chwilg wydania lokalu czlonkowi.

2. Zasady wnoszenia opfat za lokale reguluja postanowienia rozdziatu ,,I. Oplaty za uzywanie
lokali." § 68 - 70

3. Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplatg naleznych od niego optat lub wykracza
w sposoOb razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu albo
przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci
wspolnej ucigzliwym, na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obregbie danej nieruchomos$ci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisu Kodeksu Postepowania Cywilnego o egzekucji z
nieruchomos$ci. Wtascicielowi, ktorego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do
lokalu zamiennego.

§ 61

1. Jezeli w okre$lonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci
zostala wyodrebniona wlasno§¢ wszystkich lokali, po wyodrgbnieniu wiasnos$ci ostatniego
lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali , niezaleznie
od pozostawania przez wiascicieli cztonkami Spoétdzielni.

2. Wigkszo$¢ wiladcicieli lokali w budynku lub w budynkach polozonych w obrebie danej
nieruchomosci, obliczana wg wielko$ci udziatdéw w nieruchomosci wspolnej, moze podjac
uchwale, ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomoscia wspdlng beda
miaty zastosowanie przepisy ustawy z dnia 24.06.1994r. o wiasnosci lokali. Do podjgcia

uchwaty stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 30 ust.1 a, art. 31 i 32 ustawy o wlasnosci
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10.

lokali. Uchwata, o ktorej mowa nie narusza przystugujacych czlonkom spoéldzielni
spoidzielczych praw do lokali.

W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spoildzielniach mieszkaniowych do prawa
odrgbnej wilasnosci lokalu stosuje si¢ odpowiednio przepisy o wiasnosci lokali, z
zastrzezeniem ust. 41 5.

Zarzad nieruchomos$ciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasno$¢ spotdzielni jest
wykonywany przez Spotdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1
ustawy o wlasnosci lokali, cho¢ wiasciciele lokali nie s3 czionkami Spotdzielni, z
zastrzezeniem art.24! i art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Przepisow ustawy o
wlasnosci lokali o zarzadzie nieruchomos$cia wspo6lng nie stosuje si¢, z zastrzezeniem 18
ust.1 oraz art. 29 ust. 1 iust. 1 a ktore stosuje si¢ odpowiednio.

Przepisow ustawy z dnia 24.06.1994r. o wlasnosci lokali o wspdlnocie mieszkaniowej i
zebraniu wiascicieli nie stosuje sig, z zastrzezeniem art. 24! i art. 26 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

Uchwalg, o ktorej mowa w art. 12 ust. 3 ustawy o wilasno$ci lokali, "podejmuje Rada
Nadzorcza Spoéldzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli w budynku lub budynkach
polozonych w obrgbie danej nieruchomosci, obliczanej wedlug wielkosci udziatow w
nieruchomos$ci wspolne;j.

Z 73adaniem, o ktorym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy o wiasnos$ci lokali, wystepuje Zarzad
Spotdzielni na wniosek wigkszosci wlascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych
w obrebie danej nieruchomosci.

Do wiasnosci lokali o innym przeznaczeniu stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
dotyczace wtasnosci lokali mieszkalnych, za§ do prawa do miejsca postojowego w
wielostanowiskowym lokalu garazowym - przepisy o wspotwitasnosci lokalu.

Spotdzielnia moze ustanawia¢ na rzecz czlonkdéw prawo do miejsca postojowego, jako
udzial we wspditwlasnosci wielostanowiskowego lokalu garazowego.

Szczegodtowe zasady gospodarowania miejscami postojowymi ustala regulamin uchwalony

przez Rade¢ Nadzorcza.
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I. Zamiany lokali

§ 62

1. skresla sig

2. Spoldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonad
zamiany lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spdldzielni mieszkania
dotychczasowego.

3. Zamiana spoldzielczych lokali mieszkalnych moze wystgpowac¢ pomigdzy cztonkami
posiadajacymi to samo prawo do lokalu .

Umowa zamiany lokali przy spotdzielczym wilasno$ciowym prawie do lokalu oraz
prawie odrebnej wlasnosci lokalu wymaga formy aktu notarialnego.

4. Zamiana dokonywana w ramach Spotdzielni migdzy jej cztonkami lub mig¢dzy cztonkiem
Spoétdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wlasno$¢ innego podmiotu, uzalezniona
jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.

5. Spoéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokalu
mieszkalnych migdzy soba oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie
stanowigce wlasnosci Spotdzielni, jesli spelniaja wymogi Statutu.

6. Zamiana lokali czlonkiem Spoéidzielni i czlonkiem innej Spoldzielni mieszkaniowe;j
wymaga zgody obu Spoéldzielni.

7. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoidzielni i najemca lokalu stanowigcego wlasnos¢
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoéldzielni i1 zgody wlasciciela lokalu
wynajetego.

§ 63
skresla si¢

§ 64
Tryb zamiany mieszkan okre$la regulamin przyjmowania cztonkdéw, ustanawiania praw do lokali i

zamiany mieszkan uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

J. Najem lokali
§ 65
1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:

- wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem
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10.

inne mieszkania uprzednio wynajmowane (do ktérych nie moze ustanawia¢
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci ze wzgledu na
jego cechy techniczno — uzytkowe lub brak popytu).
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne czlonkom Spoétdzielni i osobom nie
bedacymi cztonkami Spotdzielni.
Pierwszenstwo wynaj¢cia lokalu mieszkalnego przyshuguje cztonkom Spoétdzielni.
Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom Spotdzielnia moze przedlozy¢ oferty innym
osobom.
Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.
Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okres$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.
Spotdzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe.
Dobér najemcow lokali uzytkowych nast¢puje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedtug zasad okreslonych przez Rade Nadzorcza.
Warunki wynajmu lokali uzytkowych sg okreslone w umowie zawieranej przez Spotdzielnie
z najemcy. Zasady i warunki zawierania tych umow okresla Rada Nadzorcza.
Do najmu spotdzielczych lokali mieszkalnych stosuje si¢ przepisy niniejszego Statutu oraz
przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w zakresie: zawierania i wypowiadania
umow najmu, praw i obowigzkow lokatoréw oraz ochrony ich praw, swiadczen pieni¢znych

za odptatne uzywanie lokalu i ich zmian, wnoszenia kaucji i jej zwrotu.

§ 66

. Jezeli Spoldzielnia nabyta budynek odptatnie, to na pisemne zadanie najemcy spéidzielczego

lokalu mieszkalnego , ktory przed przejeciem przez Spotdzielni¢ byt mieszkaniem zakladowym

przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki

organizacyjnej, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym najemcag umowe przeniesienia

wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadluzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu,

2) wplaty wktadu budowlanego okreslonego przez Zarzad w wysokosci proporcjonalnej do

powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny

nabycia budynku,

Zwaloryzowang cen¢ nabycia budynku okre$la rzeczoznawca majatkowy.

1" Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art.7 ust.3 w zwigzku z art. 9 ust.1 ustawy

4

dnia 12 pazdziernika 1994r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkow
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mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe (Dz. U. Nr 119, poz.567; z 1996r. Nr 52,

p0z.236; z 1997 r. Nr 6, poz.32; z 2000r. Nr 39, poz.442; z 2005r.Nr 167, poz.1398; z

2006r. Nr 220, poz.1614) podlegaja zaliczeniu na poczet wkiadu budowlanego.

1?2 .\Wysoko$¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wktadu budowlanego  waloryzuje

si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu.

. Jezeli spoldzielnia nabyta budynek nieodptatnie to na pisemne zadanie najemcy spéldzielczego
lokalu mieszkalnego , ktory przed przejeciem przez Spotdzielni¢ byt mieszkaniem zakladowym
przedsiebiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej, Spoldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym najemcg umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu,

2) pokrycia kosztow dokonanych przez spoéldzielnie nakladéw koniecznych przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ ten lokal.

Naktadami koniecznymi sg wydatki niezbedne do utrzymania rzeczy (budynku) w nalezytym

stanie umozliwiajacym normalne korzystanie z niej.

Sa to remonty i naprawy, konserwacje, podatki, oplaty, sktadki na ubezpieczenia.

2! Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art.7 ust.3 w zwigzku z art. 9 ust.1
ustawy z dnia 12 pazdziernika 1994r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw
mieszkalnych przez przedsigbiorstwa panstwowe (Dz. U. Nr 119, poz.567; z 1996r. Nr 52,
p0z.236; z 1997 r. Nr 6, poz.32; z 2000r. Nr 39, poz.442; z 2005r.Nr 167, poz.1398; z 2006r.
Nr 220, poz.1614)  podlegaja zaliczeniu na poczet pokrycia kosztow, dokonanych przez
Spotdzielni¢ naktadow koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym
znajduje si¢ ten lokal.
2% .Wysoko$¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet kosztéw, dokonanych przez
Spotdzielni¢ naktadéw koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktorym
znajduje si¢ ten lokal zalicza si¢ w wysokosci $srodkow przekazanych Spoéldzielni przez
przedsigbiorstwo panstwowe, panstwowa osobg prawng lub panstwowa jednostka

organizacyjng tj. w wysokos$ci nominalne;j.

3. Po $mierci najemcy, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci spotdzielczego lokalu, o

ktorym mowa w ust.1 jezeli brak jest osob, ktore wstepuja, w stosunek najmu na podstawie art.
691 Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem Spoéldzielni. W tym przypadku nie wyptaca si¢ tym
osobom wartos$ci rynkowej tego lokalu ustalonej zgodnie z art. 11 ust. 2' i 2 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wilasnosci lokalu

zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez najemcg.
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4. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatlalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
poniost w petlni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni,
Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z ta osoba umowe przeniesienia wilasnosci lokalu po
dokonaniu przez najemcg :

1) splaty z tytulu udzialu w nieruchomosci wspolne;j

2) splaty zadluzenia z tytulu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu

§ 67
Po $mierci najemcy, ktory wystapil z Zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonego w § 66
ust.4 , jezeli brak jest osob, ktore wstepuja, w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego, jego spadkobiercy moga zadaé przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli
zaden z nich nie jest czlonkiem Spoéldzielni. W tym przypadku uznaje si¢ , iz wniosek o
przeniesienie wilasno$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez

najemce.

K. Oplaty za uzywanie lokali
§ 68

1. Czlonkowie Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, sa
obowigzani wnosi¢ oplaty na pokrywanie kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymania
nieruchomosci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia tak
bedzie stanowi¢; czlonkowie Spoéldzielni uczestniczy¢ beda w kosztach zwigzanych z
dzialalno$cig spoteczng, oswiatowq i kulturalng prowadzong przez Spoéldzielnie.

2. Czilonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali uzytkowych, w tym garazy oraz do miejsc postojowych w  wielostanowiskowych
lokalach garazowych, wnosza opfaty, o ktérych mowa w ust.1.

3. Czlonkowie Spoidzielni, bedacy wiascicielami lokali, s3 obowigzani wnosi¢ oplaty na
pokrywanie kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem  ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych , eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci
stanowigcych mienie Spotdzielni , a takze, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi
uczestniczy¢ w kosztach dziatalnosci spotecznej ,o§wiatowej i kulturalnej, prowadzonej przez
Spotdzielnig .

4. Osoby niebegdace czlonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa

do lokali s3 obowigzane wnosi¢ oplaty na pokrywanie kosztoéw zwigzanych z eksploatacjg i
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utrzymaniem nieruchomo$ci w czg$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni , na takich samych zasadach jak
cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem ust. 6.

. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami spotldzielni, sa obowigzani wnosi¢ oplaty na
pokrywanie kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sa obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni , ktore sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby wspolnie zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie oplat na takich samych
zasadach jak czlonkowie spéldzielni, z zastrzezeniem ust. 6.

. Wiasciciele lokali niebedacy czlonkami oraz osoby niebedace cztonkami spoldzielni, ktorym
przystuguja spoéldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, mogg odptatnie korzysta¢ z dzialalnosci
spotecznej , o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spoidzielni¢ na podstawie umoéw
zawieranych ze spoldzielnia.

. Czlonkowie spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dzialalno$cia spoteczna,
o$wiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia
tak stanowi.

. Optaty okres$lone w ust.1,2,3,4,5 moga by¢ wykorzystywane wylacznie na cele, na ktore zostaly
pobrane.

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z
jej eksploatacja 1 utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom
lokali proporcjonalnie do ich udziatébw w nieruchomos$ci wspolnej. Oplaty wnoszone przez
osoby , o ktorych mowa w ust. 5 s3 pomniejszane o t¢ cze$¢ kosztow, ktora pokryta zostata
pozytkami z nieruchomosci wspolne;.

10.  Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomos$ci w zakresie obcigzajagcym cztonkow oraz na prowadzenie dziatalno$ci spotecznej,
oswiatowej 1 kulturalne;j.

Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalnos$ci gospodarczej oraz sposob
wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.

Opfaty , o ktorych mowa w ust.1,2 ust.3 wnoszone przez czlonkéw Spotdzielni sg
pomniejszane o t¢ czes$¢ kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z dzialalnosci
Spotdzielni.

Osoby o ktérych mowa w ust.4 nie maja prawa do udzialu w pozytkach z  dzialalnosci

Spotdzielni.
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11.Za optaty, o ktérych mowa w ust.1-5 , solidarnie z cztonkami Spoétdzielni, wlascicielami lokali
niebedacymi cztonkami Spotdzielni lub osobami niebedacymi cztonkami spotdzielni, ktérym
przyshuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja :
B osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem peloletnich zstgpnych

pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

12. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 11, ogranicza si¢ do wysokos$ci optat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.
13. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wlasne Spoldzielni pokrywane sg z

przychodéw z dziatalnos$ci, ktérej lokale stuza.

§ 69
1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami sg finansowane oplatami pobieranymi od uzytkownikoéw
lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi przychodami Spoétdzielni.
2. Zaliczkowe optaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomosciami sg
ustalane na podstawie :
1) kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz kosztow dostawy ciepta okreslonych w
planach uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza,
2) zasad rozliczania kosztow wymienionych w ust.2 okreslonych przez Rade¢ Nadzorcza.
3. Regulamin okre$lajacy zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza powinien zawiera¢ przede wszystkim:

1) okreslenie, ze jednostka organizacyjng rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow jest

nieruchomo$¢, a w przypadku kosztow dostawy wody 1 odprowadzania $ciekdw - budynek
2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow

(1m? powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu,

wskazania urzadzen pomiarowych),

3) mozliwo$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytutu nie rownorz¢dnych waloréw uzytkowych i
atrakcyjnosci,

4) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nie nalezytej
jakosci ushug $wiadczonych przez Spotdzielni¢ w ramach pobieranych optat za

uzywanie lokali.
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4. Regulamin rozliczania kosztow gospodarki cieplnej powinien okresla¢ w szczegdlnosci:

1.

1) budynek jako jednostk¢ organizacyjna rozliczania kosztéw dostawy ciepta,

2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow statych oraz zmiennych,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej ( rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartal, ),

4) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytulu nierownorzgdnych waloréw cieplnych
lokalu,

5) stosowanie bonifikat w oplatach z tytutu nienalezytego swiadczenia ushug dostawy ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan optat pobranych zaliczkowo
w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadplat lub Zadania zwrotu

pokrycia niedoboru.

. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomos$ci jest rok

kalendarzowy.

. Roznica pomigdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci zarzadzanej przez

Spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych a zaliczkowo
pobranymi optatami, o ktorych mowa w § 68, od uzytkownikéw lokali na pokrycie tych
kosztow, zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania danej

nieruchomos$ci w roku nastepnym.

. Zasady rozliczania kosztéw dzialalno$ci spotecznej , kulturalnej i o§wiatowej prowadzonej

przez Spotdzielni¢ okresla Rada Nadzorcza wg uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§70
Oplaty, o ktorych mowa w § 68 , powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do konca
kazdego miesigca.
O zmianie wysokosci oplat Spéldzielnia jest obowiazana powiadomi¢ cztonkéw 1 osoby
niebedace czlonkami posiadajace spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, wlascicieli lokali
niebedacych czlonkami co najmniej na 3 miesiace naprzéd na koniec miesiaca kalendarzowego.

Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pi§mie.”

3. Czlonkowie Spotdzielni, osoby niebgdace czlonkami posiadajace spotdzielcze whasnosciowe

4.

prawa do lokali, wlascicieli lokali niebedacych czlonkami moga kwestionowaé zmiany
wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. Wystapienie na droge sadowa nie
zwalnia wymienionych 0s6b z obowigzku wnoszenia optat w dotychczasowej wysokosci.

Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe.
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§71
Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odregbnej wlasnosci lokalu. Przepisy

art. 42 ustawy - Prawo spoldzielcze stosuje si¢ odpowiednio.

L. Podzial napraw wewnatrz lokali na obciazajace Spoldzielni¢ i czlonkow

§ 72

1. Podstawowy zakres obowigzkéw Spoidzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy i wymiany wewngtrznych instalacji wodociggowej, gazowej i cieplej
wody - bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewngtrznej instalacji
kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami instalacji elektrycznej, oraz
anteny zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu.

2. Walne Zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiazki Spotdzielni odnos$nie napraw i wymian
wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust.l, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy na
fundusz remontowy.

§73

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowigzkéw Spoétdzielni obcigzaja cztonkdéw
zajmujacych te lokale. Jako szczegodlne obowiazki czlonka w zakresie napraw wewnatrz
lokalu uznaje sie:

1) napraweg 1 wymiang podiodg, posadzek , wyktadzin podlogowych oraz $ciennych
okfadzin ceramicznych,

2) naprawy okien i drzwi,

3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu., lacznie z wymiang tych
urzadzen,

4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondow
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,

5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkéw
Scian 1 sufitow,

6) malowanie drzwi i okien od strony wewng¢trznej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.

2. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub 0séb z nim

zamieszkalych obcigza cztonka Spotdzielni.
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3.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkow cztonka oraz odnowienie lokalu moga
by¢ wykonane przez Spoéldzielni¢ tylko za odplatnoscig zainteresowanego czlonka, poza
oplatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

Koszty napraw o ktérych mowa w ust.1 nie zalicza si¢ do kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci.

. Naprawy w lokalach oraz cze$ciach wspolnych nieruchomos$ci nie wymienione w ust.1 oraz

naprawy wymienione w § 72 ust.l sg finansowane S$rodkami funduszu remontowego

zasobow mieszkaniowych .

§ 73!

1. Finansowanie remontow okreslonych w § 73 ust.5 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu

remontowego zasobow mieszkaniowych wedlig plandow rzeczowo-finansowych uchwalanych

przez Rade¢ Nadzorcza.

. Spotdzielnia prowadzi wyodrgbniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow 1 wydatkow

funduszu remontowego w kolejnych latach.

. Uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki funduszu

remontowego zasobow mieszkaniowych powinny zapewnia¢ dla kazdej nieruchomosci

zréwnowaznienie wptywow 1 wydatkow tego funduszu w skali do 10 lat lub w skali realizacji

jednorodnego przedsigwzigcia remontowego ( ocieplenie budynkéw, wymiana instalacji)

1.

§ 74

W razie awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia
awarii. Jezeli osoba ta jest niecobecna lub odmawia udost¢pnienia lokalu, Spéidzielnia ma
prawo wejs¢ do lokalu, w obecno$ci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy stazy
pozarnej- takze przy jej udziale.
Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos$¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej,
Spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do czasu
przybycia tej osoby. Z czynno$ci tych sporzadza si¢ protokot .
Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez

doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu

niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez Spoidzielni¢ prac obcigzajacych czlonka

Spotdzielni albo wlasciciela lokalu niebedacego czionkiem Spoétdzielni,
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L. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu, remontu i modernizacji lokali i

budynkow

§75
1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji
naktady poczynione ze $rodkow cztonkéw lub innych uzytkownikow na wyposazenie i
wykonczenie lokali, majace charakter trwaty i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.
2. Naktady, o ktérych mowa w ust.l, nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$§¢ dodatkowego

wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

§76

1. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spotdzielni, wymaga zgody Spoidzielni wowczas, gdy polaczone jest ze zmianami w
uktadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu , zmianami konstrukcyjnymi lub pionéw
instalacyjnych.

2. W przypadku zwolnienia lokalu rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia mieszkan dokonywane sa za posrednictwem Spotdzielni lub bezposrednio
miedzy cztonkami zwalniajagcym i otrzymujacym lokal.

3. Za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez Spoldzielni¢ za przydatne czlonek
zwalniajacy lokal zajmowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci pozostawionych urzadzen i
wyposazenia dodatkowego, a cztonek obejmujacy ten lokal wptaca te sama kwote.

4. Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu do
spotdzielczych wlasnosciowych lub praw odregbnej wlasnosci zbywanych przez cztonkéw,
dokonywane sg bezposrednio migdzy zainteresowanymi osobami.

5. W przypadku przeksztalcenia tytulu prawnego do lokalu ptatnosci wymagane od
uzytkownika lokalu z tytulu tego przeksztalcenia nie moga obejmowaé  wartosci

dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sfinansowanego przez uzytkownika lokalu.

§77
1. Jezeli lokal Iub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spotdzielni¢ lub przebudowy,
Spotdzielnia moze zada¢ od 0séb korzystajacych z tego lokalu lub budynku, jego
udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wcezesniejszym uzgodnieniu

terminu.
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1'. W razie awarii wywotlujacej szkodg¢ lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostepnic¢ lokal w celu
usunig¢cia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu
Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecno$ci funkcjonariusza Policji, a gdy

wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu
nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajacej, Spotdzielnia jest
zobowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia tej
osoby, z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.
2. Po wczesniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania

2) zastgpczego wykonania przez Spéldzielni¢ prac obcigzajacych cztonka spotdzielni
albo osobg niebedaca cztonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu albo wiasciciela lokalu niebedacego czlonkiem
spoldzielni.

3. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane sg na zadanie i koszt Spétdzielni w uzgodnionym terminie przenie$¢ si¢ do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu $ci§le oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanym. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 miesiecy.

4. W okresie uzywania lokalu zamiennego czlonek Spoéidzielni albo wiasciciel lokalu nie

bedacy czlonkiem Spoéldzielni wnosi oplaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty za
uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne nie moga by¢
wyzsze niz oplaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

5. Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 4 i 5, jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 .06. 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego) Dz. U. Nr 71 poz. 733 oraz z 2002r. Nr 113 poz. 984 i Nr 168
poz. 1383),
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IV. Ustanie czlonkostwa
§78
Czlonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek :
1) wystapienia czlonka,
2) wykluczenia czlonka,
3) wykreslenia cztonka,

4) $mierci czlonka ( ustania osoby prawnej ).

§79
1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za pisemnym wypowiedzeniem
zozonym Zarzadowi.
2. Okres wypowiedzenia wynosi 3 miesigce i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.

3. Za datg¢ wystapienia czlonka uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 80
1. Wykluczenie cztonka ze spotdzielni moze nastgpic w wypadku winy umyslnej lub z
powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w spdéldzielni nie da si¢ pogodzi¢ z
postanowieniami statutu spotdzielni lub dobrymi obyczajami.
2. Wykluczenie moze w szczegdlnosci nastapic¢ gdy czlonek :
1) swiadomie szkodzi Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,
2) wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu,
czynigc ucigzliwym korzystanie innym z lokali,
3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw i innych uchwat organow
Spotdzielni,
4) uporczywie uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spoétdzielni tj.
zalega z optatami zwigzanymi z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w
czedciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

stanowigcych  mienie spotdzielni, - co najmniej 6 miesiecy,

§ 81
1. Czlonek Spotdzielni nie wykonujacy obowiazkéw statutowych z przyczyn przez niego nie
zawinionych, moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru cztonkéw

Spotdzielni.
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2. Wpykreslanie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1) nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym w Statucie,

2) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktoérego prawo
do lokalu przypadto bylemu matzonkowi cztonka Spotdzielni,

3) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spotdzielni, jesli byto
to jedyne jego prawo do lokalu w Spoétdzielni ,

4) zbyl spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jesli bylto to jedyne jego prawo do lokalu
w nieruchomosci zarzadzanej przez Spoldzielni¢ i nie ztozyt rezygnacji z cztonkostwa,

5) utracit spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym, jesli
bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielnig

6) zbyl prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w
nieruchomosci zarzadzanej przez Spotdzielni¢ i nie ztozyl rezygnacji z czlonkostwa ,

7) w wyniku orzeczenia sgdowego,

8) posiadajacy wilasno$¢ lokalu w nieruchomosci, w ktorej wiasciciele lokali podjeli uchwate
na podstawie art. 24! ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ze w zakresie ich praw i
obowigzkéw oraz zarzadu nieruchomos$cia wspolng beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy o wilasnos$ci lokali, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomosci
zarzadzanej przez Spotdzielni¢ i nie zlozyl rezygnacji z czlonkostwa ,

9) posiadajacy wilasno$¢ lokalu w nieruchomosci, do zarzadzania ktorej na mocy art. 26
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych maja zastosowanie przepisy ustawy o wilasnosci
lokali, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w nieruchomo$ci zarzadzanej przez

Spotdzielnig¢ i nie zlozyl rezygnacji z czlonkostwa ,

§ 82

1. Wykluczenia albo wykres$lenia dokonuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu albo z
wilasnej inicjatywy - zwykta, wickszoscig glosow.

2. Na posiedzenie, na ktérym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia albo
wykreslenia, Rada Nadzorcza wzywa zainteresowanego czionka 1 jego
petnomocnika, jezeli czlonek takiego petlnomocnika pisemnie ustanowil. Jezeli
cztonek albo pelnomocnik nie przybedzie bez usprawiedliwienia, Rada Nadzorcza
moze rozpatrzy¢ wniosek bez ich wystuchania. Uchwata Rady Nadzorczej w sprawie
wykluczenia lub wykreslenia cztonka winna zawiera¢ uzasadnienie.

3. Zarzad powinien zawiadomi¢ pisemnie zainteresowanego czlonka o terminie
posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktorym ma by¢ rozpatrywana sprawa wykluczenia

lub wykreslenia cztonka, na co najmniej 7 dni przed data tego posiedzenia.
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§83
1. O wykluczeniu lub wykresleniu z rejestru cztonkoéw Spoéldzielni Rada Nadzorcza ma obowigzek
zawiadomi¢ czlonka listem poleconym w ciggu dwoch tygodni od daty podjecia uchwaty o
wykresleniu lub wykluczeniu, z podaniem trybu i terminu wniesienia odwotania. Zawiadomienie
zwrocone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu, ma moc prawng dorgczenia.
Odmowa przyjecia zawiadomienia albo dwukrotne nie podjecie awizowanego zawiadomienia,
jest rownoznaczne z dorgczeniem.
2. Cztonek ma prawo:
1) odwota¢ si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykresleniu do Walnego Zgromadzenia
w terminie 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia, albo
2) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej do sadu w terminie 6 tygodni od dnia dorgczenia
cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem. Przepisy art.42 ustawy - Prawo spotdzielcze
stosuje si¢ odpowiednio.
3. W przypadku bezskutecznego uptywu terminu do rozpatrzenia odwolania przez Walnego
Zgromadzenia termin do zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady  Nadzorczej, , o ktérym mowa
w ust.2 pkt. 2, biegnie od dnia, w ktéorym odwotanie powinno
by¢ najpozniej rozpatrzone.
4. W wypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania od uchwaty Rady Nadzorcze;j
w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonek spotdzielni ma prawo by¢ obecny przy
rozpatrywaniu odwotania i popiera¢ je. Do wniesienia odwotania i jego rozpatrzenia stosuje si¢
postanowienia statutu o postegpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
5. W przypadku , gdy cztonek odwotat si¢ od uchwaty o wykluczeniu albo wykres$leniu do
Walnego Zgromadzenia i przed jego rozpatrzeniem przez ten organ, czlonek zaskarzyt
uchwate do sadu postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
6. Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:
1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorczej,
chyba, ze czlonek przed uplywem tego terminu wniost odwolanie od uchwaly Rady
Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia,
2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwotania
od uchwaty Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dluzszy od terminu do zaskarzenia
do sadu uchwaty Rady ,
3) bezskutecznego uplywu terminu do =zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia
4) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej

albo Walnego Zgromadzenia.

52



§ 84
skresla si¢

§ 85

Czlonka zmartego, skresla sie z rejestru cztonkoéw ze skutkiem od dnia, w ktorym nastgpita §mier¢,

osobe prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

V. Organy Spoéldzielni

§ 86
Organami Spotdzielni sg :
1.Walne Zgromadzenie,
2.Rada Nadzorcza,
3. Zarzad,
4. skresla si¢
§ 87

1. Czlonkowie Rady Nadzorczej otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci 30 % minimalnego
wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002r. o
minimalnym wynagrodzeniu za prac¢ (Dz. U. Nr 200 poz.1679 z p6zn. zm.).

2. Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust.1 wyplacane jest w formie miesi¢cznego ryczattu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen ( w tym komisji , prezydium).Warunkiem wyplaty tego
wynagrodzenia jest udzial czlonka Rady Nadzorczej w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu,

chyba ,Ze nieobecnos$¢ czlonka jest usprawiedliwiona. Usprawiedliwienie sktada si¢ pisemnie .

§ 88
Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaty przez organ Spoéldzielni,

uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale.

§ 89
1. Wybory do organéw Spotdzielni ,o ktérych mowa w § 86 ust.1 pkt 2 i 3 dokonywane s3. w
glosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu
nastgpuje takze w glosowaniu tajnym.
2. Do organow Spoéldzielni wymienionych ust.1 pkt. 2 i 3 i wchodza kandydaci,  ktorzy w

wyborach otrzymali kolejno najwigksza liczbe oddanych glosow .
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3. Tryb zwolywania organéw Spoéldzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwat przez
te organy okresla statut oraz regulaminy tych organow.

4. Czlonkowie Rady Nadzorczej, Zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spotdzielni, a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub
cztonkowie wtadz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng
wobec Spoéldzielni. Naruszenie powyzszego zakazu stanowi podstawe odwotania cztonka
wymienionych organéw oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrgbnych
przepisach. Pod pojeciem dziatalnosci  konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przypadki w
ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjna w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym
terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umow z tymi samymi podmiotami
$wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spotdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

5. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu okreslonego w ust. 4 Rada
Nadzorcza podejmuje uchwale o zawieszeniu czlonka w petnieniu czynno$ci i wystapi¢ z
wnioskiem do Walnego Zgromadzenia o odwotanie lub uchylenie zawieszenia zawieszonego
cztonka Rady Nadzorczej. Zarzad obwigzany jest t¢ spraw¢ umie$ci¢ w porzadku obrad
najblizszego Walnego Zgromadzenia, ktére odbedzie si¢ w terminie do 30 czerwca danego
roku.

6. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej
dziatalnosci gospodarczej spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z
czlonkami Zarzadu Spoéldzielni Iub kierownikami biezacej dziatalnos$ci gospodarczej w
zwigzku malzenskim albo  w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i
drugim stopniu linii boczne;j.

7. W sklad organéw Spoldzielni nie moga wchodzi¢ czlonkowie, ktorzy =zalegaja w
zobowigzaniach finansowych wobec Spotdzielni w kwocie przekraczajacej szeSciomiesieczng
oplate¢ za uzytkowanie lokalu oraz czlonkowie, ktérzy w razacy sposOb naruszaja
postanowienia Statutu i Regulaminéw obowigzujacych w tutejszej Spotdzielni. W przypadku
nie uiszczenia oplat z tytulu uzywania lokalu przez okres powyzej sze$ciu miesigcy Rada
Nadzorcza zawiesza tego cztonka w pracach organow Spoldzielni i moze wystapi¢ z
wnioskiem do wlasciwego organu o odwolanie.

8. W sklad Rady Nadzorczej Spoldzielni nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami

spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z
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chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w
Radzie Nadzorczej tej samej spotdzielni.

9. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Osoby, ktore przestaly by¢ czlonkiem Zarzadu i kierownikiem biezacej
dziatalnosci gospodarczej nie moga wchodzi¢ w skltad Rady Nadzorczej przez okres
najblizszych pigciu lat.

10. Kadencja Rady Nadzorczej nie moze trwa¢ dhuzej niz 3 lata.

A. Walne Zgromadzenie

§ 90

Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni.

§ 91

1. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czes$ci, gdy liczba czlonkéow Spotdzielni
przekroczyta 500.

2. Rada Nadzorcza ustala  zasady podzialu czlonkéw uprawnionych do udzialu w
poszczegolnych czeSciach Walnego Zgromadzenia oraz  czas 1 miejsca obrad
poszczegblnych czgsci Walnego Zgromadzenia , uwzgledniajac wspolnote interesow
wynikajacg z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci, posiadajacych lokale
uzytkowe lub o innym przeznaczeniu w tym zespole nieruchomos$ci. Czlonkowie nie
posiadajacy prawa do lokalu moga by¢ =zaliczeni do odrgbnej czesci Walnego
Zgromadzenia .

§ 92

1. Czlonek Spoéldzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie.

2. Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko na jednej czgsci Walnego
Zgromadzenia okre$lonego wg zasad § 91 ust. 2. Kazdy czlonek ma jeden glos bez
wzgledu na liczbe posiadanych udzialow.

3. Osoba prawna bierze udzial w okreSlonej czgsci Walnego Zgromadzenia przez
ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowacé wiecej niz
jednego czlonka. Czlonkowie maloletni badz ubezwlasnowolnieni biorg udzial w
okreslonej czgsci Walnego Zgromadzenia przez swoich przedstawicieli ustawowych,
opiekunow lub kuratoréw — stosownie do postanowien Kodeksu rodzinnego i

opiekunczego- i nie moga by¢ wybierani do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni.
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1.

4. W okres$lonej czesci Walnego Zgromadzenia maja prawo uczestniczy¢ z glosem
doradczym przedstawiciele Krajowej Rady Spoldzielczej, zwigzku rewizyjnego , w
ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz osoby zaproszone.

5. Czlonek bioracy udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo korzystania
na wilasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby z ktorych pomocy

korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§93

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:
1) Uchwalania kierunkéw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej
Spotdzielni,
2) Rozpatrywanie i ocena wynikéw dziatalnos$ci Spotdzielni, a w szczegdlnoscei:
a) Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej 1 Zarzadu, zatwierdzanie
sprawozdan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do
wnioskow czlonkéw Spotdzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach i udzielanie
absolutorium cztonkom Zarzadu,
b) Rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dzialalno$ci Spoidzielni oraz podejmowanie uchwal w tym
zakresie,
3) Uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorcze;.
1.Rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwolan od uchwatl Rady
Nadzorczej,
2.Podejmowanie uchwatl w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej, potaczenia Spotdzielni, jej podziatu i
likwidacji, a takze przylaczenia jej do innej Spotdzielni,
3.Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich, oraz w przedmiocie zbycia czgsci
udziatéw (akcji) tych organizacji,
4.Wydzielanie jednostek organizacyjnych na wewnetrzny rozrachunek gospodarczy i
decydowanie o wyodre¢bnieniu osiedli pod wzgledem organizacyjnym i
gospodarczym oraz zasad gospodarki finansowej tych osiedli,
5 . Uchwalanie zmian statutu,
6.0znaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze zaciagnac,

7. Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia Spotdzielni do zwigzku lub
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wystgpienia z niego; wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia
jest zrzeszona,

8. Podejmowanie uchwal w przedmiocie nadwyzki bilansowej(dochodu ogélnego)
lub sposobu pokrycia strat.

9. Okreslania kryteridow organizacyjnych i finansowych "budowy lub nabywania
budynkow w celu sprzedazy znajdujacych sie¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych, uzytkowych i garazy.

2. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w terminie do dnia 30
czerwca, po uptywie roku obrachunkowego.

3. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodow przez Zarzad w kazdym
czasie.

4. Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) 1/10 liczby cztonko6w Spotdzielni

3) skresla sig¢

5. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztoZone na pi$mie z podaniem celu
jego zwolania, ktéry bedzie przedmiotem obrad.

6. W przypadkach wskazanych w ust.4 Walne Zgromadzenie zwoluje si¢ w takim terminie
aby moglo si¢ ono odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym Spoéldzielnia jest

zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

§ 94

1.0 czasie , miejscu i porzadku obrad kazdej czg¢sci Walnego Zgromadzenia cztonkowie
Spotdzielni powinni by¢ zawiadomieni na piSmie , przez wywieszenie zawiadomien w domach
Spotdzielni 1 w siedzibie Spéldzielni, na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej
czesci Walnego Zgromadzenia. Zarzad o czasie ,miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia pisemnie zawiadamia Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona,
Krajowa Rad¢ Spotdzielcza co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej
czg$ci Walnego Zgromadzenia.

Kazda z czgsci Walnego Zgromadzenia moze si¢ odby¢ w réznym czasie i rdznym miejscu.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i
projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czlonka do

zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
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. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze Rady Nadzorczej
zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 1 powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwos$ci zgloszenia
kandydatow na cztonka Rady Nadzorczej w terminie 15 dni przed posiedzeniem I
czes$ci Walnego Zgromadzenia.

4. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia majg prawo zglasza¢ : Zarzad , Rada Nadzorcza i czlonkowie. Projekty uchwat, w
tym projekty uchwat przygotowanych w wyniku tych Zzadan, powinny by¢ wykladane, na co
najmniej 14 dni przed terminem pierwszej cz¢sci walnego zgromadzenia.

5. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktéorych mowa w ust.4 w terminie
15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszanej przez czlonkow Spotdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

6. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czeSci Walnego Zgromadzenia.

7. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzglegdem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na kazdej cz¢$ci walnego zgromadzenia projektow uchwat i poprawek zgloszonych
przez cztonkow spotdzielni.

8. Uzupehiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni
oraz na klatkach schodowych budynkoéw, w ktérych prawa do lokali posiadaja czlonkowie
Spoétdzielni.

9. Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad, podanym do wiadomosci czlonkdéw w sposéb okreslony w ust. 1,2,3.

10.  Walne zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych
cztonkow Spotdzielni na poszczegdlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia

11. Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ pod glosowanie na kazdej czg$ci Walnego
Zgromadzenia.

12. Warunek , o ktéorym mowa w ust.11 uznaje si¢ za spetiony rowniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkéw lub
gdy cztonkowie obecni na danej cz¢$ci Walnego Zgromadzenia nie wzigli udzialu w glosowaniu.

13.  Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykla wigkszosciag glosow . Wickszos¢

kwalifikowana wymagana jest:

1) 3/4 - dla podjecia uchwaty o likwidacji Spoldzielni oraz przywrdcenia dziatalnosci

Spotdzielni w przypadku uprzedniego postawienia jej w stan likwidacji,
2) 2/3 - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu, o polaczeniu Spotdzielni z inng Spétdzielnia, o

odwolaniu cztonkéw Rady Nadzorczej i czonkow Zarzadu.
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W sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej spdldzielni, zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej jednostki
organizacyjnej - do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia,
na ktérym uchwata byla poddana pod glosowanie uczestniczyta, co najmniej potlowa ogolnej

liczby uprawnionych do glosowania .

§ 95

. W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia Zesp6t Autoryzujacy w
sktadzie: przewodniczacy obrad i sekretarze poszczeg6lnych czgsci Walnego Zgromadzenia na
podstawie protokoldow tych zebran autoryzuja tres¢ podjetych uchwal oraz potwierdzaja, ktore
uchwaty zostaly podje¢te, a ktore nie zostaly podjete.

. Protokét z obrad Zespotu Autoryzujacego, ktore autoryzowalo tre$¢ podjetych uchwal oraz

potwierdzito, ktore uchwaty zostaty podjete, podpisuja wszyscy cztonkowie Zespohu.

3. Protokol, o ktorym mowa w ust.2 stanowi integralng cz¢$¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.

4.7 obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory podpisuja

przewodniczacy i sekretarz zebrania. Protokét z obrad danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia
sporzadza si¢ w terminie 7 dni od odbycia danej czeSci Walnego Zgromadzenia.

. Protokot 1 uchwatly kazdej cze¢$ci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni,
zwiagzku rewizyjnego, w ktérym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowej Rady Spotdzielcze;.

. Protokoty z obrad kazdej cz¢sci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad co najmniej przez
10 lat.

. Przebieg obrad danej cz¢sci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen

rejestrujacych dzwiek i obraz, o czym cztonkowie bioracy udzial powinni by¢ uprzedzeni.

§ 96

. Obrady poszczegolnych czeSci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

. Na kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne prezydium w skladzie:
przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego, sekretarz - w glosowaniu jawnym zwykla
wigkszoscig glosow.

. Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wigkszoscia
glosow, sposrod cztonkow Spoldzielni nastgpujace komisje:

1) komisje mandatowo-skrutacyjng w sktadzie 3 oséb . Do jej zadan nalezy:
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- sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatéw pelnomocnikdéw osdb
prawnych - cztonkow Spoétdzielni oraz przedstawicieli oso6b z ograniczong lub pozbawionych
zdolnosci do czynnosci prawnych,

- sprawdzenie prawidlowo$ci zwotania danej czeSci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

- dokonywania na zarzadzenie przewodniczacego danej czgSci  Walnego Zgromadzenia
obliczen wynikow glosowani i podanie tych wynikéw, wykonywanie innych czynnosci
zwigzanych z obstugg tajnego lub jawnego glosowania.

2) komisj¢ wyborcza w skladzie 3 osob, ktorej zadaniem jest sporzadzenie listy kandydatow
na cztonkéw Rady Nadzorczej , kandydata na delegata na zjazd zwigzku rewizyjnego ,w
ktorym zrzeszona jest Spotdzielnia, delegata na Kongres Spotdzielczosci. Komisja ta jest
wybierana w przypadku gdy porzadek obrad przewiduje wybory.

3) Komisje wnioskow w skladzie 3 osob, do ktorej nalezy uporzadkowanie wnioskow
zgloszonych w trakcie obrad z podziatem na:

- wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia i okreslenia ktory organ Spotdzielni bedzie
odpowiedzialny za realizacj¢ wniosku,

- wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty w tym zakresie.
4) inne komisje w miar¢ potrzeby

4. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

5. Komisje sporzadzaja protokot ze swych czynnosci , ktérzy podpisuja wszyscy czlonkowie .

6. Przewodniczacy komisji sktadajg danej cz¢sci Walnego Zgromadzenia sprawozdanie ze swych
czynnosci.

7. Protokoly komisji przekazywane sa przewodniczacemu danej cz¢$ci Walnego Zgromadzenia.

8. Po przedstawieniu spraw zamieszczonych w porzadku obrad ,przeprowadza si¢ dyskusje.
Przewodniczacy danej cze$ci Walnego Zgromadzenia udziela glosu wg kolejnosci zgloszen.

9. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.

10. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom zwigzku rewizyjnego lub
Krajowej Rady Spotdzielczej glos udziela si¢ poza kolejnoscia.

11.  Przewodniczacy danej czg¢sci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie
zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ mowcy do uwag Przewodniczacy odbiera mu
glos.

12.  Przewodniczagcy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie , ktora w danej sprawie juz

przemawiata.
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13. W sprawach formalnych przewodniczacy danej czeSci Walnego Zgromadzenia udziela
glosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

- sposobu glosowania,

- glosowania bez dyskus;ji,

- zamknigcia listy méwcow,

- zamkniecia listy kandydatéw w wyborach,

- zarzadzenie przerwy

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj moéwcy: jeden

,»Za” 1jeden ,,przeciw” wnioskowi. Wnioski w sprawach formalnych przyjmuje si¢ w glosowaniu

jawnym zwykla wigkszos$cig glosow.

14.  Po zamknigciu dyskusji nad sprawami objetych porzadkiem obrad przewodniczacy danej
czeSci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie jesli okre$lona spraw wymaga podjecia
uchwaty. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje o wnioskach, ktore
zostaty zgloszone 1 o kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej
idace sa glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,Dalej idacym” jest taki wniosek,
ktorego przeglosowanie przesadza celowos$¢ wnioskow pozostatych.

15.  Kazda uchwata poddana pod glosowanie przez dang czgs¢ Walnego Zgromadzenia powinna
mie¢ nadany numer kolejny, date podjecia i tytut okreslajacy sprawe, w ktorej uchwala zostata
podjeta.

16.  Sprawy zwigzane z obradowaniem danej cz¢$ci Walnego Zgromadzenia ktore nie zostaty
uregulowane rozstrzyga ta cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym. W kwestiach
porzadkowych rozstrzyga prezydium tej czesci Walnego Zgromadzenia.

17. Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad bez
wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okre§la¢ termin zwotania kontynuacji
przerwanej czg¢sci Walnego Zgromadzenia nie duzszy niz 14 dni.

18.  Zarzad jest obowigzany do powiadomienia czlonkow o czasie i miejscu dokonczenia
przerwanej cze$ci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie
Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia
przerwanej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 97

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spotdzielni oraz jej organy.

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu , dobrymi obyczajami ,
godzi w interesy Spoldzielni, ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka - moze zdecydowa¢ sad w
postgpowaniu ustalajagcym nieistnienie lub niewazno$¢ uchwaty , albo w postepowaniu o jej

uchylenie.
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. Kazdy cztonek Spoétdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powddztwo o uchylenie uchwaty. Jednak
prawo zaskarzenia uchwaly w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka przystuguje
wylacznie czlonkowi wykluczonemu albo wykre§lonemu.

. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez
Rade¢ Nadzorcza. W wypadku nieustanowienia pelnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania
sprawy ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciagu 6
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$§ powddztwo  wnosi czlonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciggu 6 tygodni od
dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przed uptywem
roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin 6 tygodni
wskazany w ust.5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w
statucie.

. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia lub
uchylajagce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czlonkow Spoidzielni oraz

wszystkich jej organow .

§ 97°

. Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane jest w glosowaniu tajnym w liczbie 7 sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow ,cztonkow Spotdzielni - o ile zostali zgloszeni w trybie § 94
ust.1,3 16 Statutu.

. W sklad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spotdzielni. Z
chwila nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego czlonkostwo w
Radzie Nadzorcze;.

. Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej. Kadencja Rady trwa 3 lata i wygasa po dokonaniu wyboru nowego sktadu Rady
przez Walne Zgromadzenie przeprowadzone w ostatnim roku trwania kadencji.

. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie Spotdzielni w trybie § 94 ust.1, 3 i
6. Statutu.

. Zgloszenia kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem: imienia i
nazwiska kandydata i imienia i nazwiska osob zglaszajacych, ktorych liczba nie moze by¢

mniejsza niz 50.

62



6. Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili
zgode na kandydowanie, lista ta jest poddawana pod glosowanie na kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia

7. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej, przed glosowaniem dokonuja swojej prezentacji
osobiscie z uwzglednieniem spraw dotyczacych:

- zatrudnienia w spotdzielni,

- prowadzenia dzialalno$ci konkurencyjnej wobec Spotdzielni,

- pozostawania w sporze sagdowym ze Spoldzielnig w zwigzku z zaleglo§ciami w oplatach lub
naruszeniem postanowien regulamindw i Statutu

- zalegania z oplatami za zajmowany lokal

- liczba kadencji pelnionych w radzie

- stwierdzonych przez cztonkow dziatan przeciwko interesom Spotdzielni

o$wiadczenia o swojej niekaralnosci

Czlonkowie mogg kandydatom zadawac¢ pytania.

8. Kandydaci na cztlonkéw Rady Nadzorczej sktadaja pisemne oswiadczenia wyrazajace zgode na
kandydowanie, oraz informacje o ktérych mowa w ust.7, z tym, Ze osoba ukarana prawomocnym
wyrokiem sgdowym nie moze kandydowa¢ do Rady Nadzorczej.

9. Czlonkowie Komisji Wyborczej i Mandatowo- Skrutacyjnej nie moga kandydowac do Rady
Nadzorczej.

10. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na
ktorych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie
odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecno$ci Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

11. Glosujacy skresla nazwiska kandydatoéw, na ktorych nie glosuje.

12. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigkszg liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisje Wyborcza,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
C) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba mandatéw w Radzie Nadzorczej.

13. Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia, ktéra z czynnos$ci tych sporzadza
protokol. Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki glosowania.

14. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe

oddanych gloséw , liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich czg¢sciach Walnego

Zgromadzenia. W przypadku uzyskania takiej samej liczby glosow Zespot Autoryzujacy droga

losowania dokonuje wyboru cztonka Rady Nadzorczej.
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15. Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkéw Rady
okreslonej w statucie.

16. Utrata mandatu czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje wskutek
rezygnacji , odwotania czlonka , ustania cztonkostwa w Spoldzielni.

17. W miejsce czlonka Rady, ktory utracit mandat, nie dokonuje si¢ uzupehienia ilosci cztonkow
Rady Nadzorcze;. W takim przypadku czlonkiem Rady zostaje do konca kadencji Rady ten
cztonek Spoldzielni, ktory sposrod kandydatow otrzymat najwicksza ilos¢ glosow .

18. Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu
tajnym wiekszos$cig 2/3 gloséw cztonkdéw bioracych udziat we wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia. Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej musi by¢ umieszczone w porzadku obrad,
podanym cztonkom do wiadomo$ci w trybie § 94 ust. 1, 2,3,5.

19. Postanowienia § 97' majg zastosowanie przy wyborach delegatoéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym
spotdzielnia jest zrzeszona oraz na delegata na Kongres Spotdzielczosci.

20. Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkow Zarzadu odbywa si¢ dla kazdego

cztonka Zarzadu odrgbnie w sposéb tajny.

B. Rada Nadzorcza

§ 98

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalno$cig Spotdzielni.

§ 99

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ 7 oséb wybranych w glosowaniu tajnym przez Walne
Zgromadzenie spo$rod czlonkow Spotdzielni na okres 3 lat.

2. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwolany przed uplywem kadencji przez ~ Walne
Zgromadzenie

3. W razie zrzeczenia si¢ mandatu cztonka Rady Nadzorczej, odwotania go lub utraty mandatu
na skutek ustania cztonkostwa w Spoldzielni uzupehienie nastepuje zgodnie z § 97! pkt 17.

4. Kadencja trwa od Walnego Zgromadzenia na ktérym Rada Nadzorcza zostata wybrana do
Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nast¢gpng kadencje.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady dtuzej niz 2 kolejne kadencje.

6. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwila wyboru na nastepng kadencje.

§ 100

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
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1.
2.

10.

11.

12.

13.

14.

Uchwalanie planéw gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecznej i kulturalnej,
Nadzoér i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
a)Badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b)Dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spoédldzielnie
praw jej cztonkow,
c)Przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spoldzielni i jej cztonkow,
Podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomos$ci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,
Podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich,
Zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni.
Skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,
Wybdr i odwolywanie cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow.
Podejmowanie uchwal w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych pomiedzy
spotdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie cztonka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spoidzielni przy tych czynno$ciach. Do reprezentowania
Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych.
Rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢
Zarzadu.
Podejmowanie uchwal w sprawach pozbawienia czionkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkéw Spotdzielni
skresla si¢
Uchwalanie Regulaminu Zarzadu , wynagradzania cztonkéw Zarzadu
Uchwalanie regulaminéw nie zastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia 1 Komisji
problemowych Rady Nadzorcze;.
Uchwalanie regulaminow:
1)gospodarki finansowej spotdzielni,
2)przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do latali i zamiany mieszkan,
3)rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci poczatkowej lokali,
4)rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania optat; za uzywanie

lokali,
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15.

16.

17.
18.

S)rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania oplat za co. i podgrzanie

wody,

6) rozliczen finansowych z cztonkami z tytulu wktadow mieszkaniowych i budowlanych,

T)postepowania w sprawach zabudowy powierzchni ogdlnego uzytku na cele mieszkaniowe

lub handlowo-ustugowe,

8)zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

9) wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

10) skreslono

11)porzadku domowego

Ustalanie zasad :

e rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania oplat za lokale,

e ustalania udziatu czlonkéw Spoéldzielni w pozytkach z dzialalnoSci gospodarczej
Spotdzielni oraz sposdb wykorzystania tych pozytkow

e finansowania budowy garazy i miejsc postojowych

e wyodrebniania organizacyjnego osiedli i gospodarki finansowej wyodrebnionych osiedli

e ustalania zasad zaliczania czlonkéw do poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia

e odpfatnos$ci przez cztonkéw z odpisoéw dokumentéw okreslonych w § 11

Zawieszanie czlonkow w pracy organdow samorzadowych o ktorych mowa w ust. 4,517 §89

Statutu Spotdzielni,

Wyrazanie zgody na ustanawianie przez Zarzad petnomocnikow

Ustanowienie pelnomocnika w przypadku wytoczenia powddztwa przez zarzad o uchylenie

uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§ 101

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i1 pracownikow Spotdzielni sprawozdan i

wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé¢ bezposrednio stan majatku
Spoétdzielni.
Rada Nadzorcza sklada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 102

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego, jego zastepce i sekretarza oraz

powotuje w miar¢ potrzeby komisje ,ustalajac zakres ich dziatalnosci.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje , raz na miesigc Przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub jego Zastgpca. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej zwohije Przewodniczacy Walnego
Zgromadzenia (Zespot ztozony z przewodniczacych wszystkich czgsci Walnego

Zgromadzenia) w celu jej  ukonstytuowania sig.
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3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek % jej cztonkow lub

na wniosek Zarzadu w terminie 10 dni od dnia zgtoszenia wniosku.

§103

Regulamin Rady Nadzorczej okresla szczegdétowo tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz

inne sprawy organizacyjne.

C. Zarzad
§ 104

1. Zarzad sktada si¢ z 3 czlonkdw w tym: Prezesa, Zastgpcy i Czlonka Zarzadu lub Prezesa i
dwoéch Czlonkow Zarzadu.

2. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

3. Prezesa Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza w drodze konkursu. Prezesem Zarzadu moze by¢
takze osoba nie bedaca cztonkiem Spoéidzielni.

4. Czlonkéw Zarzadu wybiera Rada Nadzorcza , w glosowania tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow, zgloszonych w drodze konkursu. Czlonkiem Zarzadu
moze by¢ Czlonek Spotdzielni Mieszkaniowej lub pracownik Spotdzielni Mieszkaniowe;.

5. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzad
zwotywane sg przez Prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnos$ci - przez zastgpce prezesa lub
cztonka Zarzadu.

6. Warunki podziatu czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

7. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rad¢ Nadzorcza Odwolanie
wymaga pisemnego uzasadnienia. Nie udzielenie absolutorium jednemu z Czlonkéw
Zarzadu przez Walne Zgromadzenie jest rdwnoznaczne z odwotaniem go z Czlonka
Zarzadu

8. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze  stosunku pracy.

§ 105

Zarzad sktada sprawozdanie z dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu .

§ 106

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w

ustawie lub w statucie innym organom Spotdzielni, a w szczeg6lnoscei :

1.

podejmowanie uchwal w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni
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2. zawieranie uméw o budowe lokali,

3. zawieranie uméw ustanowienie o spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, odrebnej
wiasnosci lokalu, oraz umoéw najmu lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy,

4. zawieranie umoéw o przeksztalcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu w budynku wybudowanym na gruncie, do
ktorego Spoldzielni nie przyshuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego

5. zawieranie umow o przeniesienie wlasnosci lokali

6. sporzadzanie projektéw plandow gospodarczych i1 programoéw dziatalnos$ci spoteczno-
kulturalnej oraz struktury organizacyjnej Spotdzielni,

7. prowadzenie gospodarki Spoldzielni w ramach uchwalonych planow wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

8. zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

9. sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedkladanie ich do zatwierdzenia
Walnemu Zgromadzeniu

10. zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

11. zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan do wysokosci okreslonej przez
Walne Zgromadzenie

12. udzielanie pelnomocnictw

§ 107

1. Os$wiadczenia woli za Spéldzielni¢ sktadaja dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden czlonek
Zarzadu i pelnomocnik.

2. Os$wiadczenia, o ktorych mowa w ust.1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spotdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

D. skresla si¢

§ 108
skresla si¢

§ 109
skresla si¢

§110
skresla si¢
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VI. Gospodarka Spoéldzielni

§ 111

1. Spoéldzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego, przy
zapewnieniu korzysci cztonkom.

2. Spoéldzielnia tworzy nastepujace fundusze:
a) udzialowy - powstajacy z wplat udzialdéw czionkowskich, odpiséw na udziaty
cztonkowskie z podziatu nadwyzki bilansowej i innych zrodet okreslonych w przepisach,
b) zasobowy - powstajacy z wplat przez czlonkéw wpisowego, czesci nadwyzki bilansowe;j
lub innych zrodet okreslonych w przepisach,
¢) remontowy
d) wkiadow budowlanych i mieszkaniowych,
e) zakladowy fundusz $wiadczen socjalnych.

3. Inne fundusze celowe nie obcigzajace kosztow dzialalnosci Spotdzielni mogg by¢ tworzone
na podstawie uchwat Rady Nadzorcze;j

4. Szczegolowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszami okreslaja regulaminy
uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza, za wyjatkiem okre$lonego w pkt.2e, ktory uchwala
Zarzad Spotdzielni.

§112

1. Spéldzielnia rozlicza dziatalno$¢ statutowa bezwynikowo - roznica miedzy kosztami , a
dochodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spotdzielni zwigksza odpowiednio
koszty lub dochody taj gospodarki w roku nastepnym.

2. W sprawach gospodarki Spoéldzielni oraz prowadzenia rachunkowosci nieuregulowanych w
Statucie obowigzuja odpowiednie przepisy ustawy.

3. Rada Nadzorcza moze okre$li¢ w miar¢ potrzeby w regulaminach szczegolowe zasady

gospodarki Spéldzielni w ramach przepiséw ustawy i postanowien Statutu.

§113
1. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia.
Co najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego, jezeli
fundusz ten nie osiagga wysokosci wniesionych udzialow obowigzkowych
2. Straty bilansowe Spotdzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, a w

czesci przekraczajacej fundusz zasobowy - z funduszu udziatowego.
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VII. Postanowienia koncowe i przejSciowe.

§114

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomos$ci Spoéldzielni, nabywca albo udzialu w budynku nie bedzie Spoidzielnia
Mieszkaniowa, spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo
odrgbnej wlasnosci lokalu lub we wiasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng sp6tdzielni¢ mieszkaniowa
bytemu czlonkowi przyshuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni, w zwigzku z ust. 1.

3. Jezeli w toku likwidacji postgpowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomos$ci Spoldzielni, nabywca albo udzialu w budynku nie bedzie Spoidzielnia
Mieszkaniowa, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w
prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inna spoétdzielnie mieszkaniowa
bylemu cztonkowi lub osobom, o ktéorych mowa w § 33 ust. 4 przystluguje roszczenie o
przyjecie do tej Spotdzielni. Przepis § 32 ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

5. W przypadku likwidacji Spotdzielni pozostata do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cz¢$¢
majatku Spoétdzielni jest dzielona miedzy czlonkdéw w ten sposob, ze kazdy z nich otrzymuje
jednakowa kwote za pelny rok czlonkostwa w Spotdzielni. W podziale majatku uczestnicza

na tych zasadach takze byli cztonkowie Spotdzielni.

§ 115
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany Statutu wchodza w zycie z dniem wpisu do

Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 116
1. Zmiana wysokosci udzialow nie dotyczy czlonkéw przyjetych do Spoéldzielni przed data.
rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym zmian Statutu w tym zakresie.
2. Zmiana wysokos$ci wpisowego nie dotyczy czlonkoéw przyjetych do Spotdzielni przed data.

rejestracji w Krajowym Rejestrze Sagdowym zmian Statutu w tym zakresie.
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§ 117
W  sprawach nieunormowanych niniejszym Statutem zastosowanie maja przepisy ustaw

wymienione w § 1 ust. 2 Statutu.
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